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Prdambel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt geman § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI, S. 2141, berichtigt BGBI 1998,
S. 137).

Die Festsetzungen beruhen auf § 9 BauGB, der Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBL | S. 132 ), Art. 91 Bayer.Bauordnung i.d.F.

der Bekanntmachung vom 04.08.1997 { GVBL S. 433 ) unter Beriicksichtigung der Plan-
zeichenverordnung 1990 i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 ( BGBI | 1991S. 58 ).

Der Bebauungsplan wurde am 16.08.2000 als Satzung beschlossen.

NUTZUNGSSCHABLONE ( MIT DARSTELLUNG DER
VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN )

a) Art der baulichen Nutzung

b} Zahl der Vollgeschosse

¢) Grundflachenzahl { GRZ )

d) Geschossflichenzahl { GFZ ) _'.di
e} Dachform, Dachneigung _‘_
f) Bauweise !

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

allgemeines Wohngebiet { § 4 BauNVO }

Grundfldchenzahl als Hochstmaf { § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVvo0 )
GRZ 0,4

Geschossflachenzahl als Hochstmal im Kreis ( § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO0 )
GFZ @

Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze
{§16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvo0 )
Il = EG = Erdgeschoss + DG = ausgebautes Dachgeschoss

offene Bauweise { § 22 Abs. 2 BauNVvO )
Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Dachform: Satteldach + Walmdach + Kriippelwalmdach

Straflenbegrenzungslinie

Strafenverkehrsfldche unterteilt in:

Schrammbord
Fahrbahn evtl. mit Pflasterfliche
Schrammbord

Gehweg
Fahrbahn
Schrammbord

dffentlicher Parkplatz

FuBweg



SK /7 RK / MK

Ceie e

20 kV

20 kV Kabel

Hauptversorgungsleitung: Abwasser geplant
Das Baugebiet ist im Trenn- und Mischsystem zu entsorgen.
SK = Schmutzwasserkanal

RK = Regenwasserkanal
MK = Mischwasserkanal

best. Stromleitung oberirdisch
HINWEIS: wird verkabelt und verlegt

20-kV-Kabel geplant

elrivafg Griinflachen: &
orgrin, Haus- und Nutzgarten

offentliche Griinflachen:
z.B. strafBenbegleitende Griinflache

Offentliche Griinfliche, auf der die Anpflanzung und Erhaltung
eines 8 m breiten Gehdlzstreifens zur Pflicht
gemacht wird { siehe hierzu auch Teil B Ziff. 9.5 ).

5 m breiter Pflanzstreifen als Ortsrandabschluss auf privatem Grund

am nordlichen Bebauungsrand und als Abgrenzung zum Sportplatz und zur
Schule am siidlichen Rand des Baugebietes.

{ Bepflanzung wahlweise aus Pflanzliste Teil B, Ziff. 9.6 )

zu erhaltender Baum: Bdume die durch die Garagenzufahrt nicht erhalten
werden konnen, sind an anderer Stelle auf dem offentlichen Griinstreifen

artengleich zu ersetzen.

zu pflanzender Baum, wahlweise aus Pflanzliste Teil B. Ziff.9.6
auf offentlicher Flache

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob jekten im Sinne
des Naturschutzrechtes ( § 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB )
hier: Naturpark Hal3berge

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

hier: Ausgleichs- und Ersatzflache

(§9 Abs. 1Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
die Regelung des Wasserabflusses

(§5 Abs.2 Nr. 7und Abs. 4,8 9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB )

Regenwasserrickhaltebecken oberirdisch
mit Uberlauf zum Vorfluter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen.
hier: 20-kV-Kabel

Geb&udeseite mit Schallschutzvorkehrungen:

An diesen Seiten sollen keine Schlafrdume und sonstige ruhebedirftige
Rdume vorgesehen werden. Andernfalls sind diese nur mit baulichen
Schallschutzmafinahmen zuldssig.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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12.

13.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBere Gestaltung der baulichen Anlage

AuBenfassaden

Die AuBenwande baulicher Anlagen sind mit einem unauffalligen, der Umgebung
angeglichenem Auflenputz bzw. einer hellen Fassadenverkleidung zu versehen,
Ortsfremde Materialien sind unzuldssig.

Holzbauweise ist zuldssig.

Sockel

Die Sockelhche darf nur bis 0,50 m Uber OK best. Geldnde bergseitig gerechnet
und bis zur Oberkante des Erdgeschossfufibodens reichen.

Dachform

Die Dacher sind als Satteldacher, Walmdacher oder Kriippelwalmdacher mit einer
Neigung von 35° - 50° auszufiihren.

Garagen und Nebengeb&ude sind im gesamten Baugebiet auch mit Flachdachern
zuldssig.

Kniestock mit max. 0,75 m Héhe ist zuldssig.

Als Kniestockhche gilt der Abstand von Oberkante Rohfufboden des Dachge-
schosses bis zur Unterkante Fullpfette.

Dachgauben mit Schlepp-, Sattel- oder Walmdach in der Art und Farbe wie das
Hauptdach, bei mehreren Gauben mit einem gegenseitigen Abstand von mindestens
1,20 m, zu den seitlichen Dachrandern mindestens 2,50 m Abstand und hochstens
auf 1/3 der gesamten Firstldnge des Hauses sind zulassig.

Die Dachflachen der Gebaude sind mit naturroten, braunen und anthrazitfarbenen
Ziegeln bzw. Dachsteinen auszufiihren,

Hohe der baulichen Anlagen

Die Erdgeschossfuflbodenhohe wird durch 6rtliche Absteckung im Einvernehmen mit
Bauamt, Gemeinde und Bauherren festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt in der Regel in Abhéngigkeit von der H6henla?e des
Entwdsserungskanals. Bei der Bestimmung der Geschossaufteilung ist hierauf
Riicksicht zu nehmen.

Die Entwasserungsmdglichkeit des Untergeschosses ist in den Bauvorlagen
nachzuweisen.

Die Anbindbarkeit des Geb3udes zum Kanal - im Freispiegelgefélle - ist jedoch
nicht grundsatzlich vorgegeben und nicht Rechtspflicht der Gemeinde.
Schmutzwasserhebeanlagen sind, soweit erforderlich, Bauherrnpflicht - falls
dies vorhandene oder geplante Hihenlagen erfordern.

Mafgebend fiir die ortlichen Hohenfestlegungen sind die vom Kreisbauamt ge-
troffenen Angaben.

Die Bauvorlagen sind auferdem noch mit Gelandeprofilen zu versehen.

Garagen und Stellpldtze, Eingangs- und Hofflachen

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstrafe besitzen,
missen zu dieser hin { ab Hinterkante Gehweg bzw. Straflenbegrenzungslinie )
einen Stauraum von mind. 5 m aufweisen.

In den Bauvorlagen sind je Wohnung auf dem Grundstiick mind. 2 PKW - Stellplatze
nachzuweisen.

Der Belag des Stauraumes vor Garagen, sowie Eingangs- und Hofflachen ist so
auszuflihren, dass anfallendes Regenwasser im Boden versickern kann.

Einfriedungen

Als Einfriedung zwischen privaten und dffentlichen Grundsticken sind nur senk-
recht angeordnete, sockellose Holzzdune von max. 1,00 m Hohe und freiwachsende
Hecken zuldssig.

Bei Grundstiickszufahrten muss die Einfriedung so gestaltet sein, dass ausreichende
Sichtdreiecke bei der Ausfahrt freigehalten werden.



5.

9.1.

9.2,

93.

Natur- und Landschaftsschutz

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit des Bodens sind nur die unbedingt notwendigen
Flachen zu versiegeln. Weniger beanspruchte Flachen sollen so gestaltet werden,
dass eine Versickerung des Oberfldchenwassers maglich ist, z.B. Pflastersteine
mit Grasfuge, Rasenpflaster,Schotterrasen o. a..

Unverschmutztes Oberflichenwasser { Dachwasser ) sollte, soweit die Unter-
grundverhaltnisse es zulassen, nicht Uber den Kanal abgeleitet, sondern ver-
sickert oder gesammelt und zur Gartenbewdsserung verwendet werden,

Ein Entwdsserungsplan mit Geldndeschnitt ist vorzulegen.

HINWEISE:

Der Bau von Regenwasser-Zisternen fiir private Nutzung, die einen Notiberlauf

in das offentliche Kanalnetz haben, ist aus dkologischen Gesichtspunkten durch-
aus erwiinscht,

Natirliche Baustoffe und nachwachsende Rohstoffe sind bevorzugt einzusetzen.
Die Verwendung von regenerativen Energien ist wiinschenswert,

Auf den Einbau schadstoffarmer Heizsysteme und auf die Nutzung moderner Energien,
wie den Einbau von Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung, wird hingewiesen.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen keinerlei Hochbauten errichtet und Anpflan-
zungen aller Art sowie Zaune, Stapel und sonstige Gegenstande angebracht wer-
den, wenn sie eine graflere Hohe als 1,0 m Uber der Fahrbahn erreichen.

Abstandsfldchen

Die Abstandsflachen von Gebduden sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Garagen mit Nebenrdumen sind bis zu einer max. iberbaubaren Flache von 50 qm
als Grenzbebauung erlaubt.

Technische Infrastruktur

Zum Anschluss des gesamfen Planbereiches an dasTelekommunikationsnetz
ist die Verlegung neuer Leitungen nur unterirdisch zuldssig.

Vermerk: Soweit fir die Errichtung von Verteilerschrinken und Stafenleuchten
keine geeigneten Gehwege bzw. offentlicher Grund vorhanden sind, konnen diese
auf Privatgrund errichtet werden .

Grinordnungsfestsetzungen

Private Griinflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freifldchen zwischen der
Bebauung durch Einzelbdume und Baumgruppen zu gliedern. Obstbadume und
heimische Laubbdume und Straucher sind zu bevorzugen.

Je 500 gm privater Grundstiicksfldche ist ein groBkroniger Laubbaum und je
100 qm Gartenlandfldche mind. ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzstreifen als Ortsrandabschluss

Am nordlichen und siidlichen Bebauungsrand ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen
mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strduchern wahlfrei aus
Pflanzliste Ziff. 9.6 auf privatem Grund in der ersten auf den Bezug des
Wohnhauses folgenden Pflanzperiode anzulegen.

Fassadenbegriinung
Fensterlose Wande von Nebengebduden, Garagen und Hauptgebauden sollen

mit Kletter- oder Rankpflanzen begriint werden. Andere Wande konnen
begriint werden.



9.4.

9.5:

9.6.

Offentliche Griinflichen

Die durch Planzeichen in 6ffentlichen Griinflachen festgesetzten Baume sind
wahlweise aus Pflanzliste Ziff. 9.6 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Geringfiigige Abweichungen zu pflanzender Baume von den durch Planzeichen
festgesetzten Standorten sind wegen gestalterischer und funktionaler
Erfordernisse zuldssig.

Schutzbepflanzung
Am westlichen Bebauungsrand ist ein 8 m breiter, ffentlicher Grinstreifen mit
standortgerechten,heimischen Bdume und Strauchern wahlfrei aus Pflanzliste

Ziff. 9.6 als Ubergang vom Bebauungsrand zur freien Landschlaft dicht zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste

Es dirfen nur heimische Baumarten, Geholze und Obstbaume gepflanzt werden.

Grofkronige Baume:

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
Acer platanoides Spitzahorn
Juglans regia Walnuf3
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stileiche

Kleinkronige Baume:

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Acer campestre Feldahorn

Carpinius betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Malus communis Wildapfel

Pyrus communis Wildbirne
Strducher und Gehédlze:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Acer campestre Feldahorn
Ligustrum vulgare Liguster

Viburnum opulus Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Cornus mas Kornelkirsche

Salix pupurea Korbweide
Crataegus monogyna Weil3dorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder

Carpinus betulus Hainbuche

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

( l geplante Wohngeb&ude ( vorgeschlagener Standort und
’ I vorgeschlagene Firstrichtung )

%
% vorhandene Wohngebaude
I]]]]]II]]]]] vorhandene Nebengebdude

Garage/n mit Einfahrt- bzw. Zufahrtsrichtung
(vorgeschlagener Standort )

‘% Sichtdreiecke

Grundstiicksgrenzen



e . vorhanden

B S e— vorhanden, aufzuheben
_____ neu, vorgeschlagen
330 Flurstiicksnummern
310 Hohenlinien m U. NN
Anpflanzen:

. z.B. Baume

. z.B. Stréducher

Standorte = vorgeschlagen, unverbindlich

Arten = heimische, standortgerechte Baumarten,
Obstbaume, Gehdlze und Straducher wahl-
weise aus Pflanzliste Teil B, Ziff.9.6

T S T bestehende offener Graben

HINWEISE DURCH TEXT

Vorhandene Bebauungen, Leitungen, sowie Straflen- und Grundstlcksbegrenzungen /
Flurstiicksnummern sind nachrichtlich Ubernommen, unverbindlich und zur Maflent-
nahme durch mech, Vergréferungen nur bedingt geeignet.

Hinweis zu Schallschutzmafnahmen

Gebdudeseite mit Larmschutzvorkehrungen:

An diesen Seiten sollen keine Schlafrdume und sonstige ruhebediirftige
Raume vorgesehen werden. Andernfalls sind diese nur mit baulichen
SchallschutzmaBnahmen zuldssig.

Die Schallschutzvorkehrungen gehen zu Lasten des Eigentimers.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME / MITTEILUNGEN

Das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass vor-
und frihgeschichtliche Denkmaler bereits so stark abgetragen sein
konnen, dass sie obertdgig nicht mehr kenntlich sind.

Aus diesem Grunde miissen bei der Durchfihrung von Bauarbeiten alle
auftretenden vor- und frihgeschichtlichen, sowie mittelalterlichen

Funde nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes unverziiglich
der Archdologischen AuBenstelle fir Unterfranken, 97070 Wiirzburg,
Residenzplatz 2,Tor A, Tel.0931/54850, Fax: 0931/571875 gemeldet werden.
Gemafl Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
unverandert zu belassen.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten , dass die
Baume in mind. 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen
Telekom und von den Kabeltrassen der EVO gepflanzt werden.
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VERFAHRENS VERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Pfarrweisach hat in seiner Sitzung vom 17.12.1999
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde durch Aushang auf der Gemeindetafel am 11.01.2000 ortsiibli
bekanntgemacht ( § 2 Abs. 1 BauGB).

3,0kt
2 Birgermeister Zoller ( i.).;?hlfﬁt.....lﬂﬂﬂ

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 11.01.2000 bis
14.02.2000 statt gefunden.

23, 0k..2000 % (5

Datum

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 03.03.2000 wurde ml 'ndung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2000 bis 10.05.2000 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurde am 29.03.2000 ortsiblich bekanptgemacht.

me%Mnggenghmigt
gem. § 6 BauGB mit Bescheid vom
O}. 02 @A Az lIA-610i2-1
Lafidratsamt HaBberge, Q- © £ 290
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Landratsamt HafBberge Datum

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 13, 0 mgem&l‘i §10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den {iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu gedermanns Einsicht bereit-
gehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

f dig RAchtsfolgen ist gemaR § 44 Abs. 5 BauGB sowie gepd
ingewjesen worden.

5 Hufndgsl '
G, Hufnaga? 14 Feb, 2001

1. Birgermeister Datum
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