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“"‘“““'“""‘“"WWmneafena\sonsrandabscmussaufprwaremerund I_ E G E N D E als Bestandteil zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan 9.4, Offentliche Grinflachen E. VERFAHRENSVERMERKE

5 m breifer pflanzs urparkes Halberge Die durch Planzeichen in dffentlichen Griinflachen festgesetzten Biume sind

des Nat

chutzzone wahlweise aus Pflanzliste Ziff. 9.6 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Geringfiigige Abweichungen zu pflanzender B&ume von den durch Planzeichen
01 Priambel B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Eﬁ::?;:::f;:e"zﬁ;'s’:i"g"_“” S WOgeD QRetitenischie und Tttionaiac 1 Der Gemeinderat der Gemeinde Pfarrweisach hat in seiner Sitzung vom 17.12.1999
' ' die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
95.  Schutzbepflanzung wurde durch Aushang auf der Gemeindetafel am 11.01.2000 ortsii +
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaf § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in 3 Suars Gestaltung der baclichen Ant Am westiichen Bebauungsrand ist ein 8 m breiter, ffenticher Grinstreifen mit bekanntgemacht ( § 2 Abs. 1 BauGB). g“\\ BN :
34 der F dee Dalinvntaach 27.08.1997 (BGBI. S. 2141, berichtigt BGBI 1998 ' ul’ere Gestaltung der baulichen Anfage standortgerechten,heimischen Badume und Strauchern wahlfrei aus Pflanzliste
or Fassung der Bekanntmachung yom £7.08. § e b DECICREI v Ziff. 9.6 als Ubergang vom Bebauungsrand zur freien Landschlaft dicht zu bepflanzen
o S. 137 11 AufBenfassaden und dauerhaft zu erhalten.

) ) Die AuBenwande baulicher Anlagen sind mit einem unauffalligen, der Umgebung b\ MMM . ( 30kl2000
Die Festsetzungen beruhen auf § 9 BauGB, der Baunutzungsverordnung in der Fassung angeglichenem Auflenputz bzw. einer hellen Fassadenverkleidung zu versehen. 2 Biirgermeister Zoller Datum

Ortsf terialien sind lassig.
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 { BGBL | S. 132 ), Art. 91 Bayer.Bauordnung i.d.F. it by hgharn o

o~

TEERNDIRAIT Dniaty 96.  Pflanzliste 2 Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1BauGB hat vom 11.01.2000 bis
EG+ o gezog gqung g
WA |ll= DG der Bekanntmachung vom 04.08.1997 { GVBL S. 433 ) unter Beriicksichtigung der Plan- 12 Sockel 14.02.2000 statt gefunden.
GRZ 04 | GFZ@D | 33 zeichenverordnung 1990 i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 ( BGBI | 19915, 58 ). - Es diirfen nur heimische Baumarten, Gehdlze und Obstbiume gepflanzt werden.
gepl. Verkabelung . DiedSockelh%I'Le dkarfrnur blsEo,So m UberfOPr(, bedsf. Gelénr;:le bergseitig gerechnet GrofRkronige Baume: Sl
der Freileitun SD+WD+KWD 0 und bis zur Oberkante des Erdgeschossfufbodens reichen. v nn F AN
g 35%.50° Der Bebauungsplan wurde am 16.08.2000 als Satzung beschlossen. Tila platyphyllos R N 2 310k»Ldgﬂ { z {
13.  Dachform Tilia cordata Zlir_ifferrl‘inde Datum 3
sy | 02 NUTZUNGSSCHABLONE | MIT DARSTELLUNG DER o b cpa s il
— | 324 TR e T T o e e B i, T e Er ARt e el 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 03.03.2000 wurde m ndung gem&n
) ' § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2000 bis 10.05.2000 6ffentlich ausgelegt.
\\ al Art der baulichen Nutzung 2ol ebengeblide sind In gesamten Baugeblat tuch it Fachdlcharn Kleinkronige Baume: Ort und Dauer der Auslegung wurde am 29.03.2000 ortsiblich bekanptgemacht.
= f o O B
; ‘\_\ b} Zahl der Vollgeschosse Kniestock mit max. 0,75 m Hohe Ist zuldssig. gg:gﬂ; ianrfl:rmedia Efwﬁﬁgghe Mehibesra At ;
‘f ¢) Grundflichenzahl { GRZ ) Als Kniestockhche gilt der Abstand von Oberkante Rohfufboden des Dachge- i::?u:sa;::lﬁ::a ;:/:l%eal:::;e
2 352/6 352/5 al® schosses bis zur Unterkante Fullpfette. Carpinius betulus Hainbuche
m o . .
2] 346 d) Geschossflachenzahl { GFZ ) =5 Dachgauben mit Schlepp-, Sattel- oder Walmdach in der Art und Farbe wie das ::3:3: ;:::Ts ¥:ag:';:::icrf;e(he
c|d Hauptdach, bei mehreren Gauben mit einem gegenseitigen Abstand von mindestens Malus communis Wildapfel
“ﬁ \ant e} Dachform, Dachneigung —t— 1,20 m, zu den seitlichen Dachréndern mindestens 2,50 m Abstand und héchstens Pyrus communis Wildbirn &,
e? i 4 : i yru ildbirne
W “be\‘) e| f auf 1/3 der gesamten Firstlinge des Hauses sind zuldssig.
0 i g Blza:
345/2 347 H Baousise Die Dachflachen der Geb&ude sind mit naturroten, braunen und anthrazitfarbenen Stréucher und Gehdlze:
Ziegeln bzw. Dachsteinen auszufihren, Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
. Acer campestre Feldahorn 3. e
A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN . i g campeste’ el 2 3.0kt...2000
345 Viburnum opulus WOlliger Schneeball
2 ) WA allgemeines Wohngebiet { § 4 BauNVvO | gie ErdgeGschossdfuﬁbodBenhr;o'he wlr;:l durch drtliche Absteckung im Einvernehmen mit Eg::::;:zlosreum g:'rp:eu?:irliec;l;enkwsche '
auamt, Gemeinde und Bauherren festgesetzt. i i # i
3 Diese Festsetzung erfolgt in der Regel in Abhangigkeit von der Hohenlage des E’f;'fa‘e’;ﬂ;";:mgyna mrig\dv:;:e S }sﬁegAuﬂa‘ngge?ahmlgt
~ » GRZ Grundflichenzahl als Hochstman { § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ) Eﬁfwasﬁfungs';‘a"als- Bei der Bestimmung der Geschossaufteilung ist hierauf Prunus spinosa Schlehe gem. § 6 BauGB mit Beschsid vom
lLU'L\m_HJ " i GRZ 0,4 Ucksicht zu nehmen. Rosa canina Hundsrose O O Q@A Az WA-610i2-1
S - Die Entwasserungsmdglichkeit des Untergeschosses ist in den Bauvorlagen e o i gl / __@'_Q_Z_@SU/’
T 3 GFZ Geschossflichenzahl als Hochstmall im Kreis { § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO | b i ’ g Sarpnn: bucalus HainRUche L samt HaB3berge,
= I iA. N
4 338 < GFZ Die Anbindbarkeit des Gebsudes zum Kanal - im Freispiegelgefdlle - ist jedoch A ©§%b b
e 332 ¢ nicht grundsétzlich vorgegeben und nicht Rechtspflicht der Gemeinde. Landratsamt HafRberge Datum
fret E | 339 Schmutzwasserhebeanlagen sind, soweit erforderlich, Bauherrnpflicht - falls
o 337 2 " " dies vorhandene oder geplante Hihenlagen erfordern.
5 i (Z:r;lsd:tl; V;llNges;hBossNevaols, Hochstgrenze 15 @ 0
— ; S, P au Maﬂgebend fir die ortlichen Hﬁhenfesﬂegungen sind die vom Kreisbauamt ge- c. HINWE'SE DURCH PLANZEICHEN 6. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am J J gemsn §1o Abs' 3 BauGB
WA |ll= EG+ | B % Jg Il'= EG = Erdgeschoss + DG = ausgebautes Dachgeschoss PROSUIRN Angaen. ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
DG o . —— - Die Bauvorlagen sind auferdem noch mit Gelandeprofilen zu versehen. Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu g‘edermanns Einsicht bereit-
GRZ 0 4 GFZ. schulstr. 328712 A T } gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
L ® 3 0 offene Bauweise { § 22 Abs. 2 BauNVO0 ) geplante Wohngebaude { vorgeschlagener Standort und
SD+WD+KWD 0 —o\cx \ | vorgeschlagene Firstrichtung )
35°-50° — 328/13 3. Garagen und Stellpldtze, Eingangs- und Hofflachen o ot it h bindlich
w %
g m Baugrenze {§23 Abs. 3 BauNVO ) /////// yovicandn Stubilion er pebauungsplan Ist damit rechrsveroindtich,
= Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstrafe besitzen, ) " .
328/10 v missen 13 dieser hin { ab Hinterkante Gehweg bzw. Sfraﬁengegrenmngslinie) . f dig RAchtsfolgen ist geman § 44 Abs. 5 BauGB sowie ge
SD + WD + KWD Dachform: Satteldach + Walmdach + Kriippelwalmdach einen Stauraum von mind. 5 m aufweisen, l]]]]]]]]]]]] vorhandene Nebengebdude ingewjesen worden.
T £ T AN 7 In den Bauvorlagen sind je Wohnung auf dem Grundstiick mind. 2 PKW - Stellplatze Garagesn WIEERFINt- btv, Zufshebericht
? i rage/n m - W. ZUurtanrrsricnrun
1 o R e StraBenbegrenzungslinie nachzuweisen. {vorgeschlagener Standort ) ’ L
—{ = Der Belag des Stauraumes vor Garagen, sowie Eingangs- und Hofflachen ist so s Hafnaasy - "
| [T e ' : G. Hufnagss
“ . WA ™ ED%‘ . I— ® \\\‘ SivaBenvarhahratilcha sntditellt in: auszufihren, dass anfallendes Regenwasser im Boden versickern kann. Sichtdrelecke ?ﬁuaﬂ&tﬁf&? 1 lgfeb.[ﬂm
. e Schenkellangen L(m ) / S 52078 b Schrammbord “Rrp—— e
06,,,“” &\ | 50 Ees Soichffeldes GRZ 0,4 GFZ ‘ S \ ' - Y R wLS AT | b, Einfriedungen Grundstiicksgrenzen
£ b’ & . = 6 + + 2 2
" "o/-,,w 1% " W 3\';?_5'3‘.”0 0 e A Als Einfriedung zwischen privaten und 6ffentlichen Grundstiicken sind nur senk- R vorhanden
e YRy : Gehweg recht angeordnete, sockellose Holzzdune von max. 1,00 m Hohe und freiwachsende
329 \\\\ s Eahrbahn Hecken zulissig. B vorhanden, aufzuheben
N = 328/14 L Schrammbord : & e ) ,
x 3 3 b Bei Grundstiickszufahrten muss die Einfriedung so gestaltet sein, dass ausreichende @ === —— — — — — — neu, vorgeschlagen
:,E’ Sichtdreiecke bei der Ausfahrt freigehalten werden. 330 Flurshick B E B A U U N G S P L A N o E N T w U R F
b P 328/7 P 1 N affentlicher Parkplatz ———
| \\ \\\;}}e X 5, Natur- und Landschaftsschutz 310 Hahenlinien m U. NN .
— Fulwe gt MIT GRUNORDNUNGSPLAN
0y k \ r/ = s Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit des Bodens sind nur die unbedingt notwendigen ‘ 2B, Biume
3/:,5,0, i / Flachen zu versiegeln. Weniger beanspruchte Flachen sollen so gestaltet werden, s
Secy \ 7 328/15 Hauptversorgungsleitung: Abwasser geplant dass eine Versickerung des Oberflichenwassers méglich ist, z.B. Pflastersteine . =B S buihar bR . b}
‘ 328/17 - Das Baugebiet ist im Trenn- und Mischsystem zu entsorgen. mit Grasfuge, Rasenpflaster,Schotterrasen o. &. i B e I d e r' S C h u I e
328721 SR|}§ = gchmurzwass:rka?al Unverschmu:zfes Oberfléchenwassher { Dachwasser : sgllfle, fsoweif die Unter- Standorte = vorgeschiagen, unverbindlich
= Regenwasserkana rundverhdltnisse es zulassen, nicht Uiber den Kanal abgeleitet, sondern ver- = haimi
MK = Mischwasserkanal gickerf oder gesammelt und zur Gartenbewdsserung verwendet werden, ki i g:ismf'bs'a'c&:'esfﬁae';u%?;:gZ;edcgffi'a'auac?\rzrrwr::i-
Y bast Sirendaitans cheridiieh Ein Entwdsserungsplan mit Gelsndeschnitt ist vorzulegen. weise aus Pflanzliste Teil 8, Ziff.9.6 ’
. | - Sportplatz 663 ""fdp,'l“ 20BN b-E HINWEIS: wird verkabelt und verlegt HINWEISE: G emein d e: P f a r r w e I S a c h
Der Bau von Regenwasser-Zisternen fiir private Nutzung, die einen Notiiberlauf E e bastelanda st Grab
Bt —O—Oﬂ‘é— 20-kV-Kabel geplant in das 6ffentliche Kanalnetz haben, ist aus dkologischen Gesichtspunkten durch- es7ensnce oifener raber
= nbest henden Kana! ' 237 aus erwiinscht.
a » O g ? . g .
Anschluss elriva'rg Grinflachen: : Natirliche Baustoffe und nachwachsende Rohstoffe sind bevorzugt einzusetzen. O r 1' S 1- el l ' P f arrweisac h
orgrin, Haus- und Nutzgarten Die Verwendung von regenerativen Energien ist wiinschenswert, D H'NWE'SE DURCH TEXT F l ur b | 1_
o offentliche Grinflachen: Auf den Einbau schadstoffarmer Heizsysteme und auf die Nutzung moderner Energien, : g e e :
- z.B. strafenbegleitende Griinfliche wie den Einbau von Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung, wird hingewiesen. L an d k reis: H a B b er g e
Offentliche Grinfliche, auf der die Anpflanzung und Erhaltun 1 Vorhandene Bebauungen, Leitungen, sowie Straflen- und Grundstlcksbegrenzungen / .
Sportplatz 661 & ines 8 m brelten Gehdlzstrelf ?:ﬂ- ht ’ 9 : : Flurstlcksnummern sind nachrichttich Ubernommen, unverbindlich nd zur Maflent- Re g. B R U n f er f ran k en
gemacht wird { siehe hierzu auch Teil B Ziff. 9.5 ). nahme durch mech. Vergréferungen nur bedingt geeignet.
Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen keinerlei Hochbauten errichtet und Anpflan-
m 5 m breiter Pflanzstreifen als Ortsrandabschluss auf privatem Grund zungen aller Art sowie Zaune, Stapel und sonstige Gegenstinde angebracht wer- y
——— am nordlichen Bebauungsrand und als Abgrenzung zum Sportplatz und zur den, wenn sie eine grdfere Hohe als 1,0 m Uber der Fahrbahn erreichen. . Bellage:
Schule am siidlichen Rand des Baugebietes. 2 Hinweis zu Schallschutzmafinahmen Darst elluna: L A G E P L A N
{ Bepflanzung wahlweise aus Pflanzliste Teil B, Ziff. 9.6 ) g B
: Abstandsflichen . Gebsudeseite mit Lirmschutzvorkehrungen: G R U N O R D N U N G S P L A N Plan-Nr:
Querprofil ErschlieBungsstralle zu erhaltender Baum: B&ume die durch die Garagenzufahrt nicht erhalten . : : An diesen Seiten sollen keine Schlafraume und sonstige ruhebediirftige
SCH E MA SCHNITT P 9 . werden konnen, sind an anderer Stelle auf dequffenﬂichen Griinstreifen Die Abstandsflachen von Geb&uden sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten. Riume vorgesehen werden. Andernfalls sind diese nu,.gm“. baulichen 9 L EGE ND E
. artengleich zu ersetzen, Gara ' i i 8 SchallschutzmaBnahmen zuldssig. Malstab:
y gen mit Nebenrdumen sind bis zu einer max. iiberbaubaren Flache von 50 qm :
ORIENTIERUNGSHILFE SCHEMASCHNITT 1: 1000
‘ zu pflanzender Baum, wahlweise aus Pflanzliste Teil B. Ziff.9.6 Die Schallschutzvorkehrungen gehen zu Lasten des Eigentimers.
auf offentlicher Flache i
Schrammbord],50,, 4.15 50 Schrammbord 8. Technische Infrastruktur Fertigung am gez.von | Grundlage
38°z ] Fahrbahn 1 3 Vorentwurf 14.09.99 Aufstellungsbeschluss vom 17.12.99
50° Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob jekten im Sinne Zum Anschluss des gesamten Planbereiches an dasTelekommunikationsnetz E. NACHRICHTLICHE UBERNAHME / MITTEILUNGEN J
des Naturschutzrechtes ist die Verlegung neuer Leitungen nur unterirdisch zulassig. Vorentwurf 12.10.99 Aufstellungsbeschluss vom 17.12.99
i (85 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB )
s % A T
rivate —p| O — m-jm{q—private hier: Naturpark Haflberge Vermerk: Soweit fiir die Errichtung von Verteilerschrénken und Staflenleuchten Vorentwurf 17.12.99 Sal BI“IgUﬂngESChlUSS vom 17.12.99
X = . rinflache Grinflache g S : - o & # :zlfn;rgi:::ggt:z;ednj:ir::teegfeSz:geonf.fentllcher Grund vorhanden sind, kdnnen diese 1. Das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass vor- Enfwurf 03.03.00 Sal Bill igungs beschluss vom 03.03.00
o mgrenzung von chen Tur Malinahmen zum Schurz, zur ege un U i i 5 i i
E = N Bffentliche Fliche und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft L"jd fFUhgeSCh'FhHIChe llIJe'nkn.\aler SaEsiE a0 'star'k abgefragen sein Entwurf 16.08.00 Sal Satzungsbeschluss vom 16.08.00
i % 7.5 hier: Ausgleichs- und Ersatzfléche 9. Grinordnungsfestsetzungen konnen, dass sie obertdgig nicht mehr kenntlich sind.
g= 66 | (89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )
o SI — Schrammbord_J5%, - — 4.5 50 Schrammbord Umgrenzung von Flichen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 9. Private Griinflachen Aus diesem Grunde missen bei der Durchfihrung von Bauarbeiten alle
<3 § ” i ] - ’I ?‘:SR:%elgnﬁ dgs wda:;erafﬂ:s;:: 1Nr.16 und Abs. 6 BauGB ) Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freifldchen zwischen der auftretenden vor- und friihgeschichtlichen, sowie mittelalterlichen
b maaabl el JEE T T - Bebauung durch Einzelbdume und Baumgruppen zu gliedern. Obstbaume und Funde nach Art. 8 Abs. 1des Bayer. Denkmalschutzgesetzes unverziiglich
1 T =) heimische Laubbdume und Straucher sind zu bevorzugen. i ) i 5
A:J:k 25% | Regenwasserrickhaltebeckish oberirdisch . RN A - der Archdologischen AuBenstelle fir Unterfranken, 97070 Wiirzburg,
i T - e e 500 qm privater Grundstiicksflache ist ein grofkroniger Laubbaum und je .
'r‘-'i}l:ftle'a‘che ko ""Eﬁ'-},f}gche @ mit Uberlauf zum Vorfluter 100 qm Gartenlandfldche mind. ein Obstbaum zugpflanzen und dauerhaft zu erhalten. Residenzplatz 2,Tor A, Tel.0931/54850, Fax: 0931/571875 gemeldet werden. .
Gemal Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort Gemeinde Entwurfsverfasser
Offentliche Flache _ _20kVKabel Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen. 9.2, Pflanzstreifen als Ortsrandabschluss unverandert zu belassen.
12.5 ST e ier: 20-kV-
— hier: 20-kV-Kabel A"; n?rdlichen und siidlichen Bebau;ngsrand (ljs; ein5m breil‘erfPflanzsfreifen
ntliche Schramm- i dortgerechten, heimischen B3 tréuch hifrei _ y _ . : T
Gruﬁzﬂsb(')che - Cbsgfg"“ T G:g:eg Gebludaseite mit Schalischubzvorkehruncen: g:‘lai\zal?sfoerzgi:;e;.s aut perli'clasfcenfr_zir:r?crlnienndi: ers?:ﬁcafﬂlfaeiﬁéad”:s 2. Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten , dass die ' KOEI‘IIg & Kihnel
' p—ldl = 238 sl R AR A diasat Silhan asitir baRGE Ao L sonstige ruhebediirftige e——. f°lgf"d’" ET . Baume in mind. 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen IElnhgeni%erUro GmbH
Réume vorgesehen werden. Andernfalls sind diese nur mit baulichen 93. Fassadenbegriinung Telekom und von den Kabeltrassen der EVO gepflanzt werden. 96479 Werransdorfxol Weidach
Schallschutzmafinahmen zuldssig. " " " . Tel. 095614833940 \Rax|8339-33
” Fensterlose Wande von Nebengebduden, Garagen und Hauptgebauden sollen
i (mannn 25% <25%, g\ir Kle:ter-doder Rankpflanzen begriint werden. Andere Wande kdnnen
rivate L/——f - NN BN B Grenze des réumlichen Geltungsbereich SOFinT warden. . il e TSemeee e
rinfliche jﬂ-g;'g;{lgch, ’ - 2.Birgermeist
~
Pfarrweisach, den 2 3. Okt. 2000 Weitramsdorf, den 16.08.2000




