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BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE PFARRWEISACH FUR DAS GEBIET "AM KARLSBERG II' IM GEMEINDETEIL JUNKERSDORF
PRAAMBEL

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemdB § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.1997 (BGBI | S. 2141, berichtigt BGBI 1998, S. 137).
Die Festsetzungen beruhen auf § 9 BauGB, der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI | S. 132), Art. 91 Bayer. Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI S. 433) unter Berlck—
sichtigung der Planzeichenverordnung 1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58).

Der Bebauungsplan wurde am .......... als Satzung beschlossen.



GELANDESCHNITTE

Stand: Dezember 1998
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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNG

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S 132).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet 1. Zuldssig sind im allgemeinen Wohngebiet:
(8 4 BauNV0) Wohngebdude,
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank— und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
2. Anlagen flir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

2. MaPB der baulichen Nutzung (8 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I Zah!l der Vollgeschosse der bau—
lichen Anlagen (unterhalb des Dach—
geschosses (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

D Der Ausbau eines Vollgeschosses
im Dachgeschop ist zuldssig.

Zuldssige GeschoPflachenzahl —
GFZ (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

als Hochstmal

Zuldssige Grundflachenzahl — GemdB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die nach
0,4 GRZ (8 16 Abs. 2 BauNVO) § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mégliche Uberschrei—
als Hochstmap tung der zuldssigen Grundfldche nicht zugelassen.

3. Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht lUberbaubaren Grundstlcksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—_— Baugrenze Gebdude und Gebdudeteile dirfen diese Linie nicht
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfiigigem AusmaP kann zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen Durch Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grund—
(8 23 Abs. 1 BauNVO) sticksflachen festgesetzt. Dies sind die Teile der

Baugebiete, auf denen bauliche Anlagen errichtet
werden durfen.

Nicht Uberbaubare Grundsticks— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
flachen (8 23 Abs. 5 BauNVO) auBerhalb der berbaubaren Fldachen nur
ausnahmsweise zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
gemdB § 12 Abs. 6 BauNVO unzuldssig.



Nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

-———————

Firstrichtung

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

f

5. Offentliche Grinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Offentliche Grinflache
Zweckbestimmung:
Parkanlage

6. MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die offentliche Griinflache ist von baulichen Anlagen
und Versiegelungen jeglicher Art freizuhalten.
Erforderliche Wege sind in wasser— und luftdurch—
Idssigem Gesamtaufbau herzustellen.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB)

Oberflachen von Gehwegen
und Zufahrten

L o Umgrenzung von Fldchen

i 0 zum Anpflanzen von Bdumen,

000000 Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Oberflaichen von Gehwegen und Zufahrten
sind in wasser— und luftdurchldssigem

Gesamtaufbau herzustellen.

Auf den festgesetzten Fldchen sind pro Grundstiick
2 hochstémmige Bdume der unten aufgeflhrten
Arten (Auswahl) mit der Mindestpflanzqualitat

Hochstamm mit DB 14/16 zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
wassergebundene Decken)

Botanischer Name Deutscher Name

1. Acer campestre Feldahorn

2. Acer platanoides Spitzahorn

3. Fraxinus exelsior Gemeine Esche
4. Quercus robur Stieleiche

5. Carpinus betulus Hainbuche

6. Sorbus x intermedia Schwed. Mehlbeere
7. Populus tremula Zitterpappel

8. Prunus avium Vogelkirsche
9. Sorbus aucuparia Eberesche

10. Sorbus domestica Speierling

11.  Tilia cordata Winterlinde

12. Tilia platyphyllos Sommerlinde
13. Ulmus carpinifolia Feldulme

14. Quercus petraea Traubeneiche



Auf den festgesetzten Fldchen ist zusdtzlich
pro 3 m? ein heimisches Gehdlz (Strauch)
standortgerechter Art zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Botanischer Name

Corylus avellana
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
10. Ligustrum wvulgare
1. Lonicera xylosteum
12. Rosa arvensis

13. Rosa canina

14. Rosa rubiginosa

15. Rosa glauca

16. Sambucus nigra

17. Viburnum lantana

DN OV P OGN~

Deutscher Name

— HaselnuP

— Schlehe

— Kreuzdorn

— Kratzbeere

— Echte Brombeere

— Roter Hartriegel

— Eingriffliger WeiRdorn
— Zweigriffliger WeiPdorn
— Pfaffenhlitchen

— Gewohnlicher Liguster
— Gewohnl. Heckenkirsche
— Kriechrose

— Hundsrose

— Weinrose

— Blaubldttrige Rose

— Schwarzer Holunder
— Wolliger Schneeball



7. Der Erhalt von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

‘ Zu erhaltende Baume

8. Grenzen (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereiches des Bebauungsplans

B. Sonstige Darstellungen

LT\L Vorhandene Flursticksgrenzen
116 Flurstlicksnummern
N
\/ T Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
3309 Hohenpunkte in m . NN
55 VermaBung in m
: i‘ . Hochspannungsleitung (20 kV)

mit Schutzzone (9 m beider—

seits der Leitungsachse)

@ Vorhandene Bdaume
C. Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

§ 9 Abs. 6 BauGB

in Verbindung mit Art. 7 und 8
des Bayerischen Denkmalschutz—
gesetzes vom 23.06.1973

(Bay RS 2242—1-K in der
derzeitigen Fassung)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das Landes—
amt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz—
behérde zu benachrichtigen. Verantwortlich hierflr sind
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten und der Grund-—
eigentimer. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der
Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Be-—
nachrichtigung unverdndert zu belassen. Aufgefundene
Gegenstdnde sind dem Landesamt fir Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
zu Ubergeben, wenn die Gefahr des Abhandenkommens
besteht.



C. Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

§ 9 Abs. 6 BauGB

in Verbindung mit Art. 7 und 8
des Bayerischen Denkmalschutz—
gesetzes vom 23.06.1973

(Bay RS 2242—-1-K in der
derzeitigen Fassung)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das Landes—
amt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz—
behdrde zu benachrichtigen. Verantwortlich hierflir sind
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten und der Grund-
eigentimer. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der
Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Be-
nachrichtigung unverdndert zu belassen. Aufgefundene
Gegenstdnde sind dem Landesamt flr Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
zu Ubergeben, wenn die Gefahr des Abhandenkommens
besteht.

D. Ortliche Bauvorschriften (gem. Artikel 91 Abs.1 BayBO)

Flr den Bereich des Bebauungsplanes Junkersdorf "Am Karlsberg II'" werden auf der
Grundlage des Artikel 91 Abs. 1 der Bayrischen Bauordnung (Bay BO) folgende

ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Gestaltung der Ddcher

Einfriedungen

Die Ddcher auf den Hauptgebduden sind als
Sattel- oder Walm— oder Krippelwalmdach
mit einer symetrischen Neigung von

35° bis 50° und einem durchlaufenden

First zu gestalten.

Die Dachflachen sind mit Ziegeln bzw. Dach—
steinen einheitlich zu decken.

Die Farben der Ziegel und Dachsteine sollen
sich an erdfarbenen Tdnen orientieren.
Dachgauben sind zuldssig. Sie missen einen
Abstand von mindestens 1/5 der Dachldnge
von den Giebelgesimsen untereinander
einhalten.

Eine Dachgaube darf 5,0 m nicht lber—
schreiten. Die Gesamtsumme der Dachgauben
darf nicht mehr als 2/3 der Dachldnge
betragen.

Zwerchhduser sind zuldssig. Sie diirfen 1/3 der
Dachldnge nicht Uberschreiten.

Die Ausbildung eines Kniestockes ist zuldssig.
Seine Hohe darf 0,7 m nicht lberschreiten.

Die Einfriedung der Grundstlcke hat durch
Hecken der unten aufgeflihrten Arten
(Auswahl) zu erfolgen. Zusdatzliche Zaune
dirfen nicht Uber 1,2 m hoch sein, die Hecken
nicht Uberragen und mindestens 15 cm
Bodenfreiheit haben.

Botanischer Name Deutscher Name

1. Acer Campestre Feldahorn

2. Corylus avellana Haselnu

3. Carpinius betulus Hainbuche

4. Crataegus monogyna WeiRBdorn

5. Ligustrum vulgare Liguster

6. Cornus sanguinea Roter Hartriegel

7. Prunus spinosa Schlehe

8. Rhamnus catharticus Kreuzdorn

9. Lonicera xylosteum Gewohnl. Heckenkirsche
10. Rosa canina Hundsrose

11. Rosa rubiginosa Weinrose

12. Rosa glauca Blaublattrige Rose
13.  Sambucus nigra Schwarzer Holunder
14, Viburnum lantana Wolliger Schneeball



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 31.07.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. |
Der AufstellungsbeschluB wurde am 11.09.1998 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB

L

1. Blrgermeister

G. Hutnagel’
it 3 ng_rmeia;gp

02 Mai 2089

Datum

L

0 2. Mai 2000

1. Blrgermeister Datum

G.Hufnag®!
& Blroermeigtes
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.11.1999 wurde mit Begriindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.02.2000 bis 08.03.2000 &ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurde am 24.01.2000 ortslblich bekannt gemacht.

¥ 0 2. Mai 2000
1. Btirgermeister Datum
G, Hufnaqgsl

& Blrgermeister

4. Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 23.03.2000 gemdp
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

0 2. Mai 2000
1. BUFgermeister Datum
E.Hufnagal
. Bliraermeistes 14, 00
5. Das Landratsamt HaBberge hat den Bebauungsplan mit Schreiben vomz..z......f. entsprechend

§ 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. Geuchm: Guyrfs kFion gm(jg,hc/@
Verletzungen der Rechtsvorschriften wurden nicht geltend gemacht. FR
/{o@‘ "W‘ﬁl’éi"@] '9

i o ﬁ

" Bq .

6. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 3.9....1.1...0'!;em<'jl3 § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den ublichen Dienststunden im Amtergebdude der Verwaltungsgemeinschaft Ebern zu jeder—
manns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

L

1. Burgermeister

fi Hllfndge
ﬁ&[gﬁ)nbcls{e'

Datum

29 Nov. 2000
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