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| Yorhabenstes

Der Vorhabenstrager, die Firma Sudwerk Projektgesellschaft mbH, Sternshof 1,
96224 Burgkunstadt, hat bei der Stadt Ebern beantragt, im Stadtgebiet einen Solarpark
(Stromerzeugung mittels Photovoltaik-Anlagen) zu errichten und zu betreiben.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das Sondergebiet
,Photovoltaik-Freiflachenanlage Fischbach* umfasst Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) von
Grundstuicken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Fischbach:

Grundstuick Erlauterung Grundstick Erlduterung Grundstuick Erlauterung

133 142 126

134 143 131

135 136 Flurweg 175

137 139 Flurweg 127 TF,Flurweg
138 141 Flurweg

140 125

Die Grundstiicke befinden sich bis auf die Uberplanten &ffentlichen Wege und ein weiteres
Grundstuck in Privatbesitz.

Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags erklart der Vorhabenstrager, dass er in der Lage und
dazu bereit ist, das genannte Vorhaben in einer bestimmten Zeit durchzufiihren.

2. Technische Angaben

Fur die Photovoltaik-Freilandanlage ist eine Nennleistung von zunachst 10.000 kWp geplant;
auf der avisierten Flache ist aufgrund von Lage und Exposition eine Jahresleistung fir die
Anlage eine Jahresleistung von etwa 10,5 Mio. kWh prognostiziert. Im Zuge der Detailplanung
und sich entwickelnder Modultechnik kann diese Leistung auch héher ausfallen. Durch die
Anlage werden bei einer installierten Leistung von 10.000 kWp jahrlich etwa 3.600 Tonnen CO2
eingespart. Zu einem spateren Zeitpunkt kann die installierte Leistung nochmals erhéht werden,
sodass die Einsparung von COz entsprechend groRer ausfallt.

Der Netzanschluss erfolgt an das Umspannwerk Ebern. Die Trassierung wird in einem
nachgeordneten Verfahren gesichert.

Funktionsgebdude werden als Beton-Fertigbauteile ausgefuhrt und weisen eine Grundflache
von etwa 3 x 540 Meter sowie eine Hohe von etwa drei Metern auf die
Gestaltungsfestsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind zu beachten.
Maximal darf die Hohe von Gebauden 3,50 Meter betragen, gemessen von der natirlichen
Gelandeoberflache bis zum héchsten Punkt des Dachs (GOK 3,50 m).

Es durfen nur Solarmodule auf Siliziumbasis ohne gefahrliche Inhaltsstoffe verwendet werden.
Diese werden meist sechsreihig quer mit einem Neigungswinkel zwischen 15° und 20° montiert.
Die Unterkonstruktion besteht aus einer gerammten Stahlkonstruktion.

Die Anlage wird aus versicherungstechnischen Grinden etwa 2,00 Meter hohen Zaun
eingezaunt; die Zaununterkante muss im mindestens 15 cm Uber dem Gelande liegen. Der
Zaun verlauft mit dem erforderlichen Abstand um die Modulbauwerke, um Verschattung der
Module zu meiden.

Drainagen dirfen durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt werden, insbesondere der
Kontrollschacht im Norden des Grundstuicks Fl.-Nr. 125 darf nicht bepflanzt und beeintrachtigt
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werden. Sollten bei Bau oder Betrieb der Anlage Drainagen beschadigt werden, so sind diese
wieder vollstandig in Stand zu setzen oder zu ersetzen.

3. Erschlief | Brandsgtity, Uit und Betrisbarisl

Im Durchfuhrungsvertrag wird vereinbart, dass die notwendigen ErschlieBungsanlagen vom
Vorhabentrager auf dessen Kosten geplant und erstellt werden.

Die Flachen sind tber die Bundesstrafie 279, den Hochstadter Weg, die Alte Bundesstralle und
den Gereuther Weg erschlossen. Die Zufahrt zu den Flachen kann anschlieBend uber
bestehende Wirtschaftswege gewahrleistet werden.

Die Wege zwischen den Modulreihen werden als Grilnwege ausgefihrt. Falls es zum Bau von
Schotterwegen kommt, missen Geotextilien zum Einsatz kommen, um einen Rickbau der
Wege in landwirtschaftliche Nutzflache zu gewahrleisten.

Die Zufahrt zu angrenzenden Flachen und deren Bewirtschaftung wahrend und nach Errichtung
der Anlage muss gewahrleistet bleiben. Eine Mindestfahrbahnbreite von 6,00 Meter wird im
Rahmen der Planung eingehalten.

Ein Trink- bzw. Brauchwasseranschluss oder ein Abwasseranschluss wird seitens des
Vorhabentragers nicht benétigt.

Niederschlagswasser bzw. Oberflachenwasser  sollen unter Beachtung der
wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Vorgaben ortlich ohne spezielle Einrichtungen
versickert werden.

Sollten im Zuge der Durchfiihrung vorhandene Wegseitengrében gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Méglichkeit zu tiberbriicken. Sofern dies nicht moglich
ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung
eines schadlosen Wasserabflusses in Abstimmung mit der Stadt Ebern als
Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend groR® zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so
kurz wie méglich zu halten und regelmafig zu unterhalten.

Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kuhlung mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des §62 Wasserhaushaltsgesetz. Die
Anforderungen nach der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden
Stoffen (AwSV) sind eigenverantwortlich einzuhalten. Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist nach §40 AwSV anzeigepflichtig.

Die Reinigung der Modulflachen ist mit nicht wassergefahrdenden Stoffen durchzufthren.

Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass die Zufahrt fur Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ausreichend und den technischen Regeln entsprechend sichergestellt ist.
Es sind geeignete Offnungsmaéglichkeiten in der Einzaunung bzw. Umfriedung vorzusehen.

Ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 ist im DIN A3 Format in Schutzfolie zu erstellen und muss
der zusténdigen Feuerwehr in dreifacher Ausfertigung tibergeben werden. Der Kreisbrandrat
muss vor der endgiltigen Ausfuhrung eine Kopie im pdf-Format erhalten, um weitere
Anregungen vorbringen zu koénnen. Der Zugang in das Objekt ist fur den Schadensfall
sicherzustellen. Eine Einweisung der Feuerwehr hat vor Inbetriebnahme der Anlagen zu
erfolgen und ist mit dem Kreisbrandrat mindestens 6 Wochen im Voraus abzustimmen.

Der Vorhabentrager tragt das Umwelt- und Betriebsrisiko der PV-Anlage ausschlieBlich selbst
und auf eigene Kosten.
Dies gilt auch, wenn sich im Zeitlauf veranderte Erkenntnisse oder Anforderungen ergeben.

Behordliche oder gesetzliche Anforderungen hat der Vorhabentrager stets auf eigene Kosten zu
erfullen.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Fischbach®,
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Stadt Ebern/Stuidwerk Projektgesellschaft mbH, Burgkunstadt Seite 4

. Blandwirkung § LichtreRakil

Von der Photovoltaik-Anlage sollen dauerhaft keine Blend- bzw. Reflektionswirkungen
ausgehen. Etwaige sich diesbezuglich ergebende Anforderungen hat der Vorhabentrager stets
auf eigene Kosten und Risiko zu erfiillen.

5. Landschafts- und Naturschutz

Das Planungsgebiet liegt zwar innerhalb des Naturparks HaRberge, beriihrt keine nach
Naturschutzrecht geschitzten Bereiche; eine Flachenversiegelung erfolgt nur in
untergeordnetem Ausmalg.

Aufgrund der Lage im Naturpark sollte darauf geachtet werden, Geholze geméaR den
Planeintragungen zu erhalten und die Anlage zur freien Landschaft gemaR den Festsetzungen
des Bebauungsplanes einzugriinen.

Die Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Als Ergebnis der durchgefiihrten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) im
Bebauungsplan festgesetzte VermeidungsmaRnahmen sind auch wahrend der Bauphase zu
beachten.

Die Sondergebietsflache umfasst rund 17,62 Hektar. Bei einem fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen standardisiert anzusetzenden Ausgleichsflachenfaktor von 0,2 ergibt sich
somit ein Bedarf an Ausgleichsflachen von rund 35.240 m2.

Da Ausgleichsflachen in einer GrofRenordnung von 40.680 m? vorgesehen sind, werden die
erforderlichen Ausgleichsflachen bereitgestellt.

Der Eingriff kann somit grundsatzlich als ausgeglichen angesehen werden. Die
Ausgleichsflachen sind mit einer persénlichen Grunddienstbarkeit zugunsten des Freistaats
Bayern im Grundbuch zu sichern, da Privatflachen betroffen sind.

Bepflanzungen und Hecken sind so zu pflegen, dass der Verkehr auf landwirtschaftlichen
Wegen nicht beeintréchtigt wird und die Bewirtschaftung angrenzender ackerbaulich genutzter
Flachen nicht beeintrachtigt wird. Bei einer Bepflanzung mit Baumen auf Ausgleichsflachen ist
darauf zu achten, dass kein Schattenwurf auf ackerbaulich genutzte Flachen erfolgt und
Wurzeln nicht in eventuell vorhandene Drainagen einwachsen und diese unbrauchbar machen.

Die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden auf dem im Plan
gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt. Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das Sondergebiet ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage Fischbach* festgesetzten Bauflachen zugeordnet.

Gemal den Pflanzgeboten im Bebauungsplan ist im westlichen Bereich des Grundstiicks Fl.-
Nr. 138 der Gemarkung Fischbach eine Eingriinung in Form einer Hecke vorgesehen, ebenso
im Suden der geplanten Anlage und im Bereich des Weges zwischen den Modulfeldern auf den
Grundstticken Fl.-Nr. 125, 126 und 131 Gemarkung Fischbach. Die Bepflanzung erfolgt nach
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde aufgrund artenschutzrechtlicher Belange,
insbesondere der Feldlerche, liickig und lediglich mit wenigen in die Strauchhecken integrierten
Einzelbdumen 3. Ordnung.

Die Eingrunungen sind als funf Meter breite freiwachsende Strauchhecken auszufiihren. Diese
Pflanzung darf nicht regelmaRig zurtickgeschnitten werden. §47 AGBGB ist dabei zu beachten.

Innerhalb der Eingriinung sind folgende Arten zu pflanzen:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Qualitat

Hunds-Rose Rosa canina var. canina Str. 2xv 100-150 cm
Hasel Corylus avellana Str. 2xv 100-150 cm
Liguster Ligustrum vulgare Str. 2xv 100-150 cm

Pfaffenhutchen Euonymus europaeus Str. 2xv 100-150 cm
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Roter Hartriegel Cornus sanguinea Str. 2xv 100-150 cm
Schlehe Prunus spinosa Str. 2xv 100-150 cm
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra Str. 2xv 100-150 cm
Vogelbeere Sorbus aucuparia Hei 2xv 125-150 cm
Zweigtiffliger Weildorn Crataegus laevigata Str. 2xv 100-150 cm
Wein-Rose Rosa rubiginosa Str. 2xv 100-150 cm

Im Norden der Grundstiicke FI.-Nr. 138, 140 und 142 Gem. Fischbach ist gemal den
Pflanzgeboten eine wegbegleitende Baumreihe zu pflanzen.

Folgende Arten sind dabei zu verwenden:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Qualitat

Apfel Malus sylvestris Hochstamm 3xv, StU mind. 8-10 cm
Birne Pyrus communis Hochstamm 3xv, StU mind. 8-10 cm
Eberesche Sorbus aucuparia Hochstamm 3xv, StU mind. 8-10 cm
Kirsche Prunus avium Hochstamm 3xv, StU mind. 8-10 cm
Zwetschge Prunus domestica Hochstamm 3xv, StU mind. 8-10 cm

Auf FI.-Nr. 175 ist die bestehende Ackerflur in eine Extensivwiese umzuwandeln. Die Flache ist
bei zweimaliger Mahd ab Ende Mai und Abfuhr des Mahguts extensiv zu pflegen. Dabei ist ein
Altgrasstreifen von 5-20% zu belassen. Eine Strukturanreicherung erfolgt durch einen sich aus
Sukzession entwickelnden buchtigen Waldsaum.

AuRerhalb der Pflanzgebote im Bebauungsplan werden Saumbereiche von 5-10 m Breite im
Umfeld des zu erhaltenden Wegs sowie in Randbereichen der Anlage eingerichtet. Im Osten hin
zu den Waldflachen sind Ackerflachen auf einer Breite von 25 Metern in Extensivwiesen
umzuwandeln.

In diesen Bereichen erfolgt die Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung fur mittlere
Standorte auf ca. 80 % der Flache. Selbstbegriinung erfolgt auf ca. 20 % der Flache auf
Rohbodenstandorten.

Die extensive Pflege der Bestande erfolgt mit Mahd ab Anfang September und Belassen von
Altgrasstreifen auf ca. 20 % der Flache. Das Mé&hgut ist abzufahren.

Die Ansaat der Flachen im Bereich der Module erfolgt mit autochthoner, krautreicher
Wiesenmischung fiir mittlere Standorte auf ca. 80 % der Flache. Selbstbegrinung erfolgt auf ca.
20 % der Flache. Die extensive Pflege der Offenlandbereiche im Bereich der Module mit
Abtransport des Schnittguts und erster Mahd erfolgt nicht vor Mitte Juli. Unter den Modulreihen
kann aus Grinden des abwehrenden Brandschutzes nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde ein fritherer Mahdtermin zugelassen werden.

Im Rahmen des erforderlichen Monitorings hat der Vorhabenstrédger der unteren
Naturschutzbehoérde jahrlich bis Ende November einen kurzen Bericht wber die
Funktionsfahigkeit der Ausgleichsflachen und der sonstigen festgesetzten grinordnerischen
MaRnahmen vorzulegen.

Die Anlage der Ausgleichsflachen muss in der ersten Pflanzperiode nach Aufstellen des Zaunes
oder Inbetriebnahme der Anlage erfolgen. Samtliche MafRnahmen sind mit der Unteren
Naturschutzbehorde bei Landratsamt HaRberge abzustimmen. Ausgleichsflachen dirfen nicht
eingefriedet werden. Ein Wildschutzzaun ist temporar zulassig. Der Einsatz von Dlinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.

GemaR Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieRlich der durchzufihrenden
MaRnahmen mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts
far Umwelt zu melden.
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Die ausfuhrenden Baufirmen sind vor Beginn der Arbeiten einzuweisen mit dem Ziel,
vermeidbare Bodenverdichtungen und Schadigungen der Fauna zu vermeiden und eine an die
artenschutzrechtlichen Belange angepasste Bauausfiihrung sicherzustellen.
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