8. Bebauungsplan-Anderung (BBP-A)
Mannlehen mit integriertem
Griinordnungsplan (GOP), Stadt Ebern,
Landkreis HaBberge, M 1: 1.000

865/1

2,

Litzg,,

859/1

e
| |2tto=Sennore

c “

3
¥
\ /5 \ 83t
838/2)
g0/ /&) H w0 sm
860,14
PRAAMBEL

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlisst die Stadt Ebern folgende Satzung zur
8. Bebauungsplan-Anderung "Mannlehen’:

Fir die 8. Al g gilt der von der

3 Plan in der Fassung vom 26.03.2020 ,
der zusammen mit den Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

der And sind:

- das sauqaseuauch (BauGB), In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S, 363:

die Enunukunqwsmrdnuny (BauNVO);
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

dle Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

die Bayerische Bauordnung (8ayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBL., S, 588), gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S.408)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtliche Festsetzungen
1 At dorbauichon Nutzung
Art der baulichen Nutzung Mrd Mlschgeblel

gemdl §6 BauNvO mit der

2. MaB der baullchen Nutzung

Es gilt eine Grundflichenzahl (GRZ, 19 Abs.
Geschossflichenzahl (GFZ; § 20 Abs. 2 BauNVO) von 1,2
Im ndrdlichen Teil des sind maximal 4 plus

welches als dann 5. Goschoss.Keln Volgaschoss mehr se darl (N + D) z0ssel, Im
stidiichen Tell 2 Vollgeschosse plus ein Dachgeschoss, welches als dann 3. Geschoss keln
Vollgeschoss mehr sein darf (I + D).

Die Gebaudehghe darf maximal bel 204,50 mNN llegen.

1 BauNVO) von 06 und eine

3. Bauwelse (§ 22 BauNVO), liberbaubare Grundsticksflache
Es gilt die abweichende Bauweise gemas § 22 Abs. 4 BauNVO dahingehend, dass Baukirper
mit einer Kantenlange von mehr als 50 m zulissig sind.

Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 BauNVO).

4. Nebenanlagen
Nebenanlagen sind nur Innerhalb der Baugrenze zulissig. Davon ausgenommen  sind
Stellplitze, dlese dirfen auch auBierhalb der Baugrenze errichtet werden.

5. Pflanzgebote
Dle Griinflichen sind mit standortgerechten helmischen Gehdlzen zu_bepflanzen (siehe
nachfolgende Anenlsoen) Zur Ranuslngmnung ls( Im Westen des Geltungsberelches die

2, Dachgestaltung

Als Dacnkons(rukﬂon sind Flachdach, Pultdach und Satteldach, mit elner Dachneigung bis
maximal 20° zuléissig.

Zur Dacnaeokung sind rotbraune oder schwarze Farben zu verwenden. Dachbegriinung ist
2uldssig.

3, Einfriedungen

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2,0m nicht Oberschreiten. Im Bereich von
Verkehrswegen st die Hhe zur Freihaltung der Sichtfelder auf 0,8 m beschrénkt. Zaune sind
mit Gehdlzen zu hhlerpﬂanun Ausnahmen kbnnsﬂ nur Im Einvernehmen mit der Kommune
zugelassen werden, Zatnsocke (aus Mauerm sw.) sind zur fieien Landschiat hin Unzuissig,
um elne Durchldssigkelt der Sledlungsrénder fir die Fauna (insbesondere Klein- und
Mittelszuger) zu gewahren. Die Zaunanlagen haben elnen Bodenabstand von mindestens 15
cm aufzuweisen.

4, Durchléssigkelt der Oberflichen

Parkplatze sowle Flachen, dle nu:m als asphaltierte Verkehrsflachen auf dem privaten
Grundstiickdienen, sind durchléssig zu gestaten. Zuléssig sind z. B. Pflasterflichen,
Schotterrasen, Rasungmelsmlne

5. Regenerative Energlen

Die Nutzung von Solarenergie, also der Einsatz von Solarkollektoren und/cder
Photovoltalk-Modulen, ist mlsssu Kollektoren bzw. Module auf dem Dach miissen ve
Schnittpunkt Wand/Dach elnen  Mindestabstand von 0,50 m elnhalten und trion
Hahentochnisch ncht wesentich Gbor o Dachila hinausragen.

6. Entwéisserung

indestens nahen erfolgt im iber die bereits bestehenden
(Mlndeslpﬂanzqualtateﬂ Hei., 2xv., 125 - iso vsu 3-47Tr, 60 - 100,
15 x 1,5 m). Die zu pflanzenden Gehdlze sind anemsprechend 2u pflegen, zu unterhakten und  Die Wirksamkeit der darf
bel Abgang den 2u ersetzen.
" 7. Beleuchtung
Die Pflanzungen sind mindestens in den Zur der sind ohne
+ Hochatamm, 3y, mDb, 81U 18-20 UV-Antell Im Lichtspektrum einzusetzen. e

- Hel., 2xv., 125 - 150 (mB. oder ohne, Je nach Art und Angebot)
VStr., 3-4Tr, 0 cm

Pflanzlis

Acer campestre Feld-Ahom

Acer platanoides Spitz-Ahom
Carpinus betulus Halnbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn
Fraxinus excelsior Esche

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa hlehe

Quercus robur StiekEiche

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds:

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus arla Echte Mehibeere
Sorbus aucuparla Gewshnliche Eberesche
Tilla cordata

Winter-Linde
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Viburmum lantana
Viburnum opulus

Die Heckenpﬁanzungen sind mit geeigneten Mitteln ausreichend gegen Wildverbiss zu
(2.8, durch Drahthosen, Wildverbissmitel, Elnzaunung o.4.). Erfolgt zum
Verbssschutz one Einzéunung, Ist diese nach ca. 5 Jahren wieder abzubauen. Wahrend der

HINWEISE

1. Bodendenkmale

Sollten bei Bauarbeiten Bodenfunde auftreten, so unterliegen diese der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir D oder an die Untere D gemat,
Art. 8 Abs. 1-2 DSChG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, Ist verpflichtet, dles unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzelgen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Lelter der Arbelten, dle zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzelge eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben, aufgrund eines Arbeltsverhalinisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Lelter der Arbeiten befrekt.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von elner Woche nach der Anzelge unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegensténde vorher frelgibt oder die Fortsetzung der Arbelten
gestattet

2, Regenwassernutzung

Das auf den anfallende

‘werden. Bel der Nutzung von wird auf die
hygienlschen Bestimmungen und Auflagen hingewlesen.
Der Bau von Zistemen ist mdglich. Pro 100 m? Dachfléche wird eln Fassungsvermagen von
mindestens 3 m? empfohlen.

Auf die stadtische Entwasserungssatzung wird hingewlesen.

Regenwammmzungsanlagen mﬁssen gemén der Tnnkwassewemmnung 2001 (TrinkwV),

kann als verwendet
4 und

Dauer dr Ferlgaalnge- und Entucirguofege it e Plarzfdcha zur

ung vor uf den darin genannten
algemeln anerkannten Regeln uer Totnik von ciher Fachmma gep!ant und Installlert werden.
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Bel der Durchfilhrung von Gehlzpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Gehélze in elnem kennzeichnen. PLANUNGSGRUPPE Entwurt 28112019

Abstand von mind. 250m zur AuRenhaut von bestehenden und geplanten Der Einbau einer Regenwauemulzungsanlage Ist gemaf der TVO dem Gesundheltsamt Gber Q Anderung 126.03.202¢

Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Sollten diese Abstande unterschriten werden, sind in  dle Krelsvenwaltungsbenorde anzuzelgen. “ TR U Andorung
mit dem L sger geelgnete 2utreffen. M“J A Lh Satzung 26032020 | Ba | Ku

6. Fléichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
werden Tellflachen der FL-Nm. 1305

3. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

8. BBP-A Mannlehen, Stadt Ebern

Der Anschluss an die zentrale und st

sicherzustellen. Der Stadiat ht o de Sizung vom 081005 o § 2 Aos, 1 BauGB die Anderurg des

Im Gberplanten Bereich beﬂndun sh:r\ Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH (Lagepléne s, ungsplans _beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss der Anderung wurde am 10.01.2020
Anlagen zur oder es sollen neue erstellt werden. Fir den

Al
und 1312, Gemarkung Recheldorf, herangezogen, auf denen als zuséitzliche
Steinhaufen und Totholzhaufen gemats Angaben der Skologischen Bauiiberwachung angelegt
wurden. Die Grasflichen des Ersatzhabltats sind jahrlich einmal im November zu méhen, um
eine zunehmende Verbuschung zu verhindern.

Latzelebern

Obersichtslageplan M 1:2000

Die Flur-Nr, 1305 Tfl. und 1312 Tfl, Stadt Ebem, Gemarkung Recheldorf, werden dem
als Flche fiir

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Fassadengestaltung

reinweitten oder

Zur iirfen ke
Farben bzw. Materialien Verwendung finden.

fes oo dio mt dem
Versorgungstrager ist s notwendig, dass der Beginn und
Erschlefungmatnghmen kn Plarberskh frilhzeltlg (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn
Bayemwerk Netz GmbH schriftich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege
und ErschlleBungsstraien sowelt herzustellen, dass Gasrohre und Erdkabel In der
‘endgtigen Trasse verlegt werden kénnen.
ael gsplnnlen TiefbaumaBnahmen In der Nahe dieser Leitungen, ist vor Baubeginn eine
malge Elnweisung auf dle genaue Lage der Anlagen anzufordem. Araprechparine | m

A dio fivzsligo Ofentichiaitsbeeligung gem3t § 3 Abs. 1 BauGB mit afenticher Darlegung und
o 13 Abs. 2.1 3

At und sonstigen Trége bs.
1BauGB wurde gemat § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtl,

Zu dom Entwurf dor Bebauungsplan-Andorung In der Fassung vom 28.11.2019 wurden die Behérden
und sonsligen Triiger ffentiicher Belange gemat § 4 Abs. 2 BauGB In der Zeit vom 20,01.2020 bls
21.02.2020 betlgl

Tol:

prey 3

die Leltungen missen Im Zuge der welteren Planungen fesgelegt werden.

Vorsorglch wird darauf hingewlesen, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wleder verfiill
werden dilrfen, nachdem das Betriebspersonal der Bayemwerk Netz GmbH diese auf
Beschédigungen berpriit hat.

Des Weiteren wird auf die Allgemelnen Unfallverhiitungsvorschifien BGV A3 und C22, die
VDE Bostimmungon, die DVGW-Rittirie G315 das Merkblatt .Zum Schutz

hingewlesen.
Dl Trascen urforwdicher varsorgungslsnungen s on Bepfenzung frelzhaten da sonst

und
nlefwuusme Stucner dlren aus Grinden des Baumschitzes (OIN 18920) hls 7 elnem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,
50 sind Im Elnvemenmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmaGnahmen
durchzufiihrer
Die Hlnweke m *Merkblatt Gber Eaumstandme und elektrische

 Bogriindung
gemat § 3 Abs. 2 BauGB nach ortslblicher E-k‘mlmlchw oot 02 n ol v
20.01.2020 bis 21.02.2020 Bffentiich ausgelegt.

Dle Sact bt ok Bochss ds Stass vom 20,032020 i Ssbsngslar-Andaurg go. § 10
1 BauGB in der Fassung vom 26.03.2020 als Satzung besc

e [, i

Stadt Evem, den . J %20

Blirgermelsier Jurgen Harnemam

und
fir Straenbau und

] ter
Verkehvewssen baw. die DVGW-Rchiinie Gw125, sind zu beachten.
Anfragen fiir Auskiinfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind

mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-bamberg@bayemwerk.de oder
per Fax an 0951/30932-223 zu senden. Telefonische Anfragen bitte an 0951/30932-338.

4. Verkehrsemisslonen
Gegenilber dem Straenbaulastiréger kinnen keine Anspriiche aus L&rm- oder sonstigen
Emisslonen geltend gemacht werden.

5. Artenschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass es gema § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG untersagt ist,
Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September abzuschneiden oder zu roden.

6. Pflanzabstinde
Die Pflanzabstéinde zu Nachbargrundstiicken regeln sich nach dem AG BGB A, 47 und 48.
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