Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vorbacher Seeleite Nord", . préambel . Textiche Festsetzungen o N .
e . " . o werden. Sockelmauern sind zur freien Landschaft hin unzulssig. Die Zaunanlagen haben einen Bodenabstand Vo rh d be n bezog ener Be ba uun gs p I an
m |t i nteg rlerte m G rin ord nun gs pl an, Stadt E be rn, Lan d kre| S H a B be rge, Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Stadt Ebern folgende Satzung zum A Planungstechiiche Festsstzungen von mind. 10 cm.

vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vorbacher Seeleite Nord":

M=1:1000 i, Artder baulichen Nutzung 4. Durchlassigkeit der Oberflichen "VO rb dC h er S ee I e ite N (9] rd " :

Fur den Bebauungsplan gilt der von Dipl.-Ing. Architekt Robert Herrmann, Ebern, ausgearbeitete Plan in der Fassung ' Als Art der baulichen Nutzung wird "Dorfgebiet”, MD, gemaf § 5 BauNVO festgesetzt Parkplétze, sowie Flachen, die nicht als asphaltierte Verkehrsfldchen auf dem privaten Grundstiick dienen, sind

17(0] 1| R , der zusammen mit den Festsetzungen den Bebauungsplan bildet. ' durchlassig zu gestalten. Zulassig sind z. B. Pflasterflachen, Schotterrasen oder Rasengittersteine. m it i nteg ri e rte m G ru n o rd n u n g s p I a n ,

Rechtsgrundlagen sind: 2. MaR der baulichen Nutzung

o " 5, Regenerative Energien i
- das Baugesetzbuch (BauGB) Ez g::: ::22 g;ﬁi@i@gigﬁiﬂ;ﬁ?@ég %égSAgngug;ﬁ)\/\g; von g:i Die Nutzung von Solarenergie, sowohl der Einsatz von Solarkollektoren (Warmwassergewinnung) als auch der Stadt E be rn y La n d kre I S H a B be rge

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) Einsatz von Photovoltaik-Anlagen (Stromgewinnung) ist zuldssig. Kollektoren bzw. Module auf Dachern missen

/\ - die Planzeichenverordnung (PlanzV) . . . " vom Schnittpunkt Aufenwandebene/Dachoberflache einen Mindestabstand von 0,30 m einhalten und diirfen in der
/\ o Bayersche Bavordnune (BayB0) 3. Bauweise (§ 22 BauNVO), iiberbaubare Grundstiicksflache Héhe nicht dber die Firstlinie hinausragen.
N

in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgelegt.
' Es werden nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand zugelassen.

6. Beleuchtung
Zur Beleuchtung der AuRenanlagen sind insektenschonende Beleuchtungsmittel ohne UV-Anteil im Lichtspektrum
einzusetzen. Beleuchtungskorper sind so anzuordnen, dass Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden. Verfahrensvermerke:

4, Nebenanlagen
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenze zuldssig. Ausnahme: Stellplatze, Garagen und

Dorfgebiet mit max. 2 Wohneinheiten pro Gebéude Bestandsbauten auf dem FI.-St. Nr. 70, Gem. Vorbach, diese diirfen auch auerhalb der Baugrenze errichtet werden. 7 Abfallrecht 1. Der Stadtrat Ebern hat in seiner Sitzung vom 25. 09. 2025 gem&R § 2 Abs. 1 BauGB die
' Aufstellung des Bebauungsplans "Vorbacher Seeleite Nord" beschlossen.

Il. Zeichnerische Festsetzungen

Sollten bei den durchzufilhrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige Altdeponien, Altablagerungen

Zahl der zulassigen Vollgeschosse . Pflanzgebote ) . adli ini in_sind di iten ei bl
9 g Der 4 m breite private Grundstiicksstreifen ist mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen oder schadliche Bodenverunrmmgungen vo"rhgnden sein, smq dllese Arbeiten einzustellen und das Landratsamt 2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06. 10. 2025 ortstiblich bekannt gemacht.
. . ) I o o . HaRberge - staatliches Abfallrecht - unverziiglich zu benachrichtigen. o o - . L ) . .
Einzelhausbebauung (beispielhaft die nachfolgende Artenliste). Zur Randeingriinung ist die Anpflanzung mit mind. zwei- 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB mit sffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
reihigen, naturnahen freiwachsenden Heckenstrukturen durchzufiihren, Pflanzabstand 1,30 x 1,30 m. Vorentwurf des Bebauungsplans "Vorbacher Seeleite Nord" in der Fassung vom 25. 07. 2025 hat in
Grundfiachenzahl Die zu pflanzenden Gehdlze sind artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang ent- Sparre gsrr] SZtiZIL \r/]OTrjr:é%Z-rlj %eZn?ﬁthIrs B1 :lé:] ; éZE;JeZnSq ;éaét%e;\insdinéiﬁégéeﬁ: thggﬁhdrute Beteiligung der Behérden und
sprechend den FeStsetzungen der PﬂaanebOte Zu ersetzen. H Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung, sowie d.ie nach § 3 Abs. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
Nutzungsschablone im B-Plan et . . ' _ ,
Geschossflachenzahl Futpfett zusatzlich im selben Zeitraum im Internet unter https://www.ebern.de/index.php/bekanntmachungen, bzw.
eschossflachenza Die Pflanzungen sollen in den angegebenen Qualititen ausgefiihrt werden: A https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/, eingestellt.
Baugrenze ) HO,ChStamm’ 3xv, me,’ StU12-16 ) _— A) Art der baulichen Nutzung 4. Die aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden eingegangenen Stellungnahmen wurden
- Hei., 2xv, 125 - 150 (mit oder ohne Ballen, je nach Angebot) B C B) Grundflachenzahl GRZ im Stadtratam ................. beraten und beschlossen, das Ergebnis wurde mitgeteilt.
. i - VStr, 3-4Tr, 50 - 80 cm C) Geschossflachenzahl GFZ ) . . ) o
Wohnhaus mit Garage und Nebenrdumen Pflanzenliste: I - D) nur Einzelhauser zulassig 5. Der uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans "Vorbacher Seeleite Nord" fiir das Dorfgebiet in Vorbach,
Acer campestre Feld-Ahorn D E E) Zahl der Voligeschosse in der Fa_ssung VOM iy wurde nach der P__Ianan_derung mit der Begrundung_, geman § 4a A_bs. 3 B_a_uGB,
Acer platanoides Spitzahorn in der Zeit vom .................. o] T erneut 6ffentlich ausgelegt. In diesem Zeitraum wurde die Beteiligung
Campinus betulus Heinbuche 7 //////////// ///% der Offentlich!feit geman § 3 Abs. 2 BauGB, __sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Bestandsgebaude (Geratehalle) Cornus mas Kornelkirsche % Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
cornus sanguinea Roter Hartriegel 6 Die Stadt Ebern hat mit Beschluss des Stadtrat in der &ffentlichen Sitzung di
Dorfachiet (MD _ Corylus avellana Hasel . ie Sta ern hat mit Beschluss des Stadtrats vom ... in der 6ffentlichen Sitzung die
orfgebiet (MD) Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn vorgebrachten Stellungnahmen gewdirdigt.
. ti?;zg;}amx;lgggfm S:Qg:ﬁ:s%ﬁgs’[er 7. Die Stadt Ebern hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................... den Bebauungsplan
StraRenverkehrsgrundstick Prunus avium Vogelkirsche "Vorbacher Seeleite Nord" in der Fassung vom ..................... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Prunus spinosa Schlehe
Einfahrt Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamus fragula Faulbaum
o Rosa canina Hunds-Rose Ebern, AN e
StraBenbegrenzungslinie Sambucus nigra Schwarzer Holunder ]
Sorbus aria Echte Mehlbeere (Siegel) Stadt Ebern
A Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche
neu zu pflanzende Obstbaume Tillia cordata Winter-Linde
Genzlinie fiir Landschaftsschutzaebiet Viburnum lantana Wolliger Schneeball . .
enzlinie tur Lanaschartsschutzgenie Viburnum opulus Gemeiner Schneeball ‘b Jirgen Hennemann

Erster Birgermeister

Naturpark HaRberge

L d
Sollte das Baugrundsttick nicht eingezéunt werden, sind die Heckenpflanzungen mit geeigneten Mitteln G
gegen Wildverbiss zu schiitzen. Wahrend der Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist die .
Pflanzfléche zur Unterdriickung von Unkrautaufwuchs und zur Reduzierung der Verdunstung mit e . St. Johannes der @k |
St Dk . 1) tmecon Pl Ut s o e e Vorbach 310) o e

. e \ - — . Der Satzungsbeschluss wurde am ...........ccccccceevieeenn. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orstiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan "Vorbacher Seeleite Nord" mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Grenze landschaftliches Vorbehaltsgebiet

offentliche Griinflache

Ubersichtskarte ohne MaRstab

B Bauordnungsrechliche Festsetzungen Tag zu den ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Ebern, Rittergasse 3, 96106 Ebern,
Waldflache zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
1 Fassadengestaltung E Datum Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
Flache fiir die Wasserwirtschaft und Regelung des Wasserab- . Zur Fassedengestaltung sollen keine reflektirenden, reinweien oder fluoreszierenden Farben bzw. Entwurfsverfasser: L Abs. 4 BalGB nd die §5 214 nd 215 BauGB wurde In der Bekanntmachiing hingewlesen.
flusses (Regenriickhaltebecken) Materialien verwendet werden. . D | Vorentwurf 25.07. 2025
Dipl.-Ing. Robert Herrmann "; . _
2 Dachgestaltung NeubriickentorstralRe 8 » Anderung | (Siegel) Ebern, den ......c.ccccooviiiieiieiees
Ausgleichsfldche mit Pflanzgebot Als Dachform sind Flachdach, Pultdach, Walmdach, Pyramidendach und Satteldach mit Dachneigung 96106 Ebern o Anderung | Stadt Ebern
bis max. 52° zulassig. Geneigte Dacher sind in ihrer Farbgebung rotbraun, anthrazit bis schwarz zu g
halten. Dachbegriinung ist zulassig. Die Ausbildung eines Kniestocks (von OK Rohdecke im DG, bis .
UK FuRpfette) iﬂ Héhegvon max. 0975 m ist zuléssig. ( Tel. (.)9531 6775 = Anderung )
' Mobil 01702207350 < \éur%enBl-.llennemgntn
i H r r rgermeil r
3. Einfriedungen E-Mail: herrmann-ebern@t-online.de = | Satzung ster Birgermeiste

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2 Metern nicht diberschreiten. Zaune sollen mit Gehdlzen hinterpflanzt




