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Stadt Ebern, Landkreis HaBberge

Aufstellung des Bebauungsplans ,Vorbacher Seeleite Nord*“ und
31. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf wird angestrebt, auf dem Grundstick FI.Nr. 70,
Gemarkung Vorbach, eine Mischbauflache auszuweisen. Das Grundstiick wird aktuell als Lager-
flache genutzt. Durch die Planénderung soll der Bau eines Einfamilienhauses erméglicht werden.
Die bisherigen Nutzungen nérdlich und westlich des kinftigen Wohnhauses (Maschinenhalle und
Holzlager) sollen inklusive Zuwegung erhalten bleiben. Die Erschlieung erfolgt Gber die bereits
vorhandene StraRke ,Kaulberg®. Die Anderung des Flachennutzungsplans findet im Parallelverfah-

ren statt.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Trager 6ffentlicher Belange zu den Bauleitplanvorentwirfen Stellung. MaRstab fir diese Stel-
lungnahme sind die Ziele und Grundséatze der Raumordnung, die im Bayerischen Landespla-

nungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regio-
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nalplan der Region Main-Rhén (RP 3) festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu be-
achten und die Grundséatze der Raumordnung zu bertcksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane

sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

Natur und Landschaft

Das Vorhabengebiet Uberlagert ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet.

Gemaf Grundsatz 7.1.1 LEP sollen Natur und Landschaft als unverzichtbare Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Nach Ziel mit Begrindung 7.1.2 LEP kommt innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete den Be-
langen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwagung mit anderen Nutzungsan-
sprichen ein besonderes Gewicht zu. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete tragen in den Regio-
nalpldnen zum Schutz empfindlicher Landschaften und des Naturhaushaltes bei, welche in ihrem

Bestand gesichert werden sollen.

Im Norden grenzt das Vorhabengebiet an das Landschaftsschutzgebiet HalRberge. Es liegt inner-
halb des Naturparks HaRberge.

Gemaf den Grundséatzen 7.1.5 und 7.1.6 LEP sollen 6kologisch bedeutsame Naturrdume, etwa
Okologisch wertvolle Grunlandbereiche, sowie Lebensrdume fur wildlebende Arten gesichert und
entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft
sollen erhalten und wiederhergestellt werden. GemaR Ziel 7.1.6 ist ein zusammenhangendes
Netz von Biotopen zu schaffen und zu verdichten.

Die als Landschaftsschutzgebiet ausgezeichneten Landschaftsrdume sollen in ihrem Bestand ge-
sichert und in ihrer Funktion als biologisch und strukturell bereichernde Elemente der Landschaft,
als Kompensatoren der Belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild und als Lebens-
raume hier selten gewordener Pflanzen- und Tiergesellschaften gestarkt werden (Ziele B12, B |
2.3.1 RP3).

Aufgrund der derzeitigen Nutzung ist der Standort bereits naturschutzfachlich beeintrachtigt. Eine
weitere Belastung der o0.g. Belange durch das Vorhaben ist daher nicht anzunehmen. Fur die fi-
nale naturschutzfachliche Bewertung ist jedoch die Stellungnahme der zustéandigen Naturschutz-

behdrde mafgeblich.

Im Ergebnis erhebt die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehdérde in ihrer
Eigenschaft als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwdnde gegen die Planung, sofern auch die

zustandige Naturschutzbehérde dem Vorhaben, ggf. mit Auflagen, zustimmt.



Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.

Eine Prafung und Wirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Hinweise:
Sowohl in der Planzeichnung wie auch in der Begriindung wird die aktuelle Darstellung des Fla-
chennutzungsplans nicht angezeigt. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Planung raten wir an,

diese in den Planunterlagen zu erganzen.



