Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vorbacher Seeleite Nord", . Prambel . Tetiche Festetzungen & DuchissigoitderObertichen | _. Vorhabenbezoaener Bebauunasolan
mit integriertem Gru nordnungsp|an, Stadt Ebern, Landkreis HaBberge, Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Stadt Eber folgende Satzung zum A~ Planungsrechtliche Festsetzungen Ckenungfa o esianen.Zues sin . 8. Plestoichon, Schotiasen odor Resegtorsiie. g gsp

vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vorbacher Seeleite Nord": 5 Re - . "V b h S I m t N d (T}
. . generative Energien
M — 1 - 1 O 0 0 1. Art der baulichen Nutzung Die Nutzung von Solarenergie, sowohl der Einsatz von Solarkollektoren (Warmwassergewinnung) als auch der O r a c e r e e e I e o r y

Fir den Bebauungsplan gilt der von Dipl.-Ing. Architekt Robert Herrmann, Ebern, ausgearbeitete Plan in der Fassung Als Art der baulichen Nutzung wird "Dorfgebiet", MD, gemaR § 5 BauNVO festgesetzt. Einsatz von Photovoltaik-Anlagen (Stromgewinnung) ist zulissig. Kollektoren bzw, Module auf Dachern milssen

vom 29. 01. 2026, der zusammen mit den Festsetzungen den Bebauungsplan bildet. 2. MaR der baulichen Nutzung vom Schnittpunkt Aufenwandebene/Dachfirstlinie einen Mindestabstand von 0,30 m einhalten. m |t | nteg ri e rte m G ru N o rd N u N g s p I a N )
O Rechtsgrundiagen sind: Es gilt eine Grundflachenzahl (GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO) von 0,3 6. Beleuchtung o . o
' ffene Hallen (Bestand : Es gilt eine Geschossfliachenzahl (GFZ, § 20 Abs. 2 BauNVO) von 0,4 Zur Beleuchtung der AufRenanlagen sind insektenschonende Beleuchtungsmittel ohne UV-Anteil im Lichtspektrum 1
" // e 4 offene Hallen (Bestand) P - g_aSBBaUQiSGthUCh (%GUGB)(B \VO) 5 5 (8 22 BauNVO), iberbaubare Grundsticksflich einzusetzen. Beleuchtungskdrper sind so anzuordnen, dass Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden. Die AuRen- Stadt Ebe n y Landkrels HaBbe rge
\ 7 - dié Baunutzungsverordnung {Bau . auweise au , uberbaubare Grundstucksflache beleuchtung ist auf das notwendige Minimum zu beschranken. Lichtfluter an der Fassade und Beleuchtungen zu Dekorations-
B @4\\ i i o . . e g g : 9
-{Q /\ﬂ» \ - die Planzeichenverordnung (PlanzV) Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgelegt. zwecken sind nicht zugelassen. Verboten sind Leuchtmittel mit Wellenlédngen unter 549nm und korrelierender Farbtemperatur Verfahrensvermerk
l/% \"‘JK [y - dée Bayen;che Baugrdnﬁlng (Bq}IEO) £ Es werden nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand zugelassen. >2700K. Die Lampen sollen voll abgeschirmt sein und nach unten abstrahlen. Automatische Beleuchtungen miissen
gx M 7~ “ \’i ; in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung. 4 Nebenanlagen 2 Stqnden qach Sonpenuntgrgaqg abgesghaltet werden.. Notw?ndige Arbeitsbeleuchtupgen sollen auf den tatséchlichen 1. Der Stadtrat Ebern hat in der Sitzung vom 25. 09. 2025 gemiR § 12 BauGB die Aufstellung des
R TI (B s - /ﬁ\ Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig. Ausnahme: Stellplatze, Garagen und Arbgltsbere|ch und die Alfbe|tsze|t beschrénkt werden. Ein Gelandestreifen von 10 m Tiefe, entlang des Waldrandes, ist von vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Vorbacher Seeleite Nord" beschlossen.
Il. Zeichnerische Festsetzungen Bestandsbauten auf dem FI.-St. Nr. 70, Gem. Vorbach, diese diirfen auch auBerhalb der Baugrenze errichtet werden. Jeglicher Beleuchtung frei zu halten! 2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06. 10. 2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
A ' 7. Abfallrecht ) . . . 3.  Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemin § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung
Dorfaebiet mit max. 2 Wohneinheiten oro Gebéude 5. PfIanzgeboFe . ) - o ) Sollten bei den durchzufihrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige Altdeponien, fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25. 07. 2025 hat in der Zeit vom 07. 10. 2025 bis
g ' P Der 4 m breite private Grundstiicksstreifen ist mit standortgerechten heimischen Gehélzen zu bepflanzen Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein, sind diese Arbeiten einzustellen und 10. 11. 2025 stattgefunden.
7ah! der zuliissioen Vollqeschosse (beispielhaft die nachfolgende Artenliste). Zur Randeingriinung ist die Anpflanzung mit mind. zwei- das Landratsamt HaBRberge - staatliches Abfallrecht - ist unverziiglich zu benachrichtigen. 4,  Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
9 g reihigen, naturnahen freiwachsenden Heckenstrukturen durchzufiihren, Pflanzabstand 1,30 x 1,30 m. 8. Hinweis: Unverwahrtes Feuer und offene Feuerstellen, welche im Abstand von weniger als 100 Metern zum Wald angelegt fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25. 07. 2025 hat in der Zeit vom 07. 10. 2025 bis
P g g ' 5. Die Beteiligung der (:?ffentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 18. 12. 2025 ortsiiblich bekannt gemacht.
Grundflachenzahl Die Pf lenin d b litat fiihrt werden: Sparre 6. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
] ¢ anzﬁggﬁgt:;rﬁnér;v emnggggtgj 1ezn_e;1 GQua taten ausgetunrt werden Nutzungsschablone im B-Plan Entwurf des Bebauungsplans "Vorbacher Seeleite Nord", in der Fassung vom 18. 12. 2025, hat in der Zeit vom
Geschossflachenzahl - Hei., 2xv, 125 - 150 (mit oder ohne Ballen, je nach Angebot) Fulpfett 19. 12. 2025 bis 26. 01. 2026 stattgefunden. . . .
) VStr. 3-4Tr. 50 - 80 cm A 7.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Vorbacher Seeleite Nord", in der Fassung vom 18. 12. 2025, wurden die
Baugrenze Pflanzenliste: N _ A Art der baulichen Nutzung Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19. 12. 2025 bis
Y i B) Grundflachenzahl GRZ 26. 01. 2026 beteiligt.
ﬁﬁZ; C?aTapneoSigees ge'ifzﬁr?;r,? KNIESTOCK B C C) Geschossflachenzahl GFZ . 9 - = . . .
Wohnhaus mit Garage und Nebenrdumen Cam;)inus betulus HZinbu che N D ) nur Einzelhauser zulssig 8.  Die wiederholte Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 09. 02. 2026 im Internet
Cornus mas Kornelkirsche D E E) Zahl der Vollgeschosse veroffentlicht sowie ortsiiblich bekannt gemacht.
Cornus sanguinea Roter Hartriegel - 9.  Der Entwurf des Bebauungsplans "Vorbacher Seeleite Nord" in der Fassung vom 29. 01. 2026 wurde mit der
Coryl I Hasel o 2 " , : . ; . )
Bestandsgebéiude (Geratehalle) c?;¥alésg :;’?n 22§gyna Eianzerimiger Weikdorn %///%/;////////////////% Begrundl:lng ge[nalS § 3 Abs. 2 BauGB sowie kurzer artenschut;rechtllch_er Beurtezllung mit Umweltber'lcht und
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wiederholt in der Zeit vom 10. 02. 2026 bis 12. 03.
, — Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2026 im Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden folgende leicht zu
Dorfgebiet (MD) Prunus avium Vogelkirsche erreichende Zugangsmoglichkeiten vorgehalten: Einsichtnahme in der VG Ebern, Zimmer 1.03, Rittergasse 3,
) Prunus spinosa Schlehe wihrend der Dienstzeiten. Die Unterlagen wurden (iber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich
StraRenverkehrsgrundstiick g;‘smz ][;Z“urla ?gﬁ:bi'grne gemacht.
' Rosa canina Hunds-Rose 10. Die wiederholte Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Einfahrt Sambucus nigra Schwarzer Holunder zum Entwurf des Bebauungsplans "Vorbacher Seeleite Nord", in der Fassung vom 29. 01. 2026, hat in der Zeit
oSt e e che vom 10. 02. 2026 bis 12. 03. 2026 stattgefunden.
StraBenbegrenzungslinie Tillia cordatap Winter-Linde
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 11. Der Stadtrat Ebern hat mit Beschluss vom.................. den Bebauungsplan "Vorbacher Seeleite Nord" gem. § 10
neu zu pflanzende Obstbaume Viburnumopulus ~ ~~~~ Gemeiner Schneeball o , Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen
Sollte das Baugrundsttick nicht eingezéunt werden, sind die Heckenpflanzungen mit geeigneten Mitteln Stadt Ebern, den .........oooosseee
Genzlinie fir Landschaftsschutzgebiet gegen Wildverbiss zu schitzen. Wahrend der Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist die
Naturpark HaRberge Pflanzflache zur Unterdriickung von Unkrautaufwuchs und zur Reduzierung der Verdunstung mit Jiirgen Hennemann

Strohmulch (Dicke ca. 10 cm) abzudecken. Pflege und Unterhalt sind so lange zu gewéhrleisten,

o . . hy i ) . Erster Biirgermeister ...........cococovereneerenee
bis die Pflanzen auch ohne Unterstlitzung dauerhaft liberlebensfahig und im Bestand gesichert sind.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Vorbacher Seeleite Nord"

nachrichtlich: Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans B Bauordnungsrechliche Festsetzungen - — 12. Ausgefertigt
"“Jorbacher Seeleite” 1. Fassadengestaltung ) . . . o . Vo r h ac h ( 31 0) Stadt Ebern, den ........cccconuuunee.
Grenze landschaftiches Vorbehaltsgebiet Zum Schutz von européaischen Vogleln sind zur Fassadengestaltung keine reflektirenden, reinweilen oder fluoreszierenden )

Farben bzw. Materialien zugelassen. {bersichtskarte ohne MaRstab Jirgen Hennemann
) . o An der Siid- und Ostseite des Wohnhauses sind an den Fassaden jeweils zwei Fledermaus-Spaltquartiere Erster Biirgermeister ...,
offentliche Griinflache sachgeméR anzubringen. = Datum

Entwurfsverfasser: L 13. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. geméR § 10 Abs. 3, HS 2 BauGB

Waldfl4che 2 Dachgestaltung _ . _ L- ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklirung wird

Als Dachform sind Flachdach, Pultdach, Walmdach, Pyramidendach und Satteldach mit Dachneigung : E Vorentwurf 25.07. 2025 seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Flache fiir die Wasserwirtschaft und Regelung des Wasserab- bis max. 52° zulassig. Geneigte Dacher sind in ihrer Farbgebung rotbraun, anthrazit bis schwarz zu DlpI.-IQg. Robert Herrmann » [ ind 24.11.2025 iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
flusses (Regenriickhaltebecken) halten. Dachbegrinung ist 2ulassig. Die Ausbildung eines Kniestocks (von OK Rohdecke im DG, bis Neubriickentorstralte 8 o | Mneering 18. 12. 2025, Staditrat Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der

UK Fulpfette) in Hohe von max. 0,75 m ist zulassig. 96106 Ebern g Anderung 20, 01. 2026 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses hingewiesen.

3. Einfriedungen o

Ausgleichsflache mit Pflanzgebot Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2 Metern nicht (iberschreiten. Zaune sollen mit Gehélzen hinterpflanzt Tel. 09531 6775 =2 Anderung Stadt Ebern, den ...

werden. Sockelmauern zur freien Landschaft hin sind nicht zugelassen. Die Zaunanlagen haben einen Boden- Mobil 01702207350 < )

abstand von mind. 10 cm. E-Mail: herrmann-ebern@t-online.de = | Satzung Jirgen Hennemann

Erster Blirgermeister .........c.ovouvunevsurens




