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Stadt Ebern

6. Anderung des Bebauungsplans ,Westlich der BahnhofstraBe“ und 28. Anderung des
Flachennutzungsplans
Zusammenfassende Erkldrung gemiR § 6a Abs. 1 BauGB

Das Staatliche Bauamt Schweinfurt plant einen Neubau fiir die Landesbaudirektion Bayern in
Ebern zu errichten. Im Zuge dieses Bauvorhabens soll auf einer Teilfliche des Grundstiicks
mit der Flurstiicks-Nr. 406 ein Parkplatz entstehen. Dieser dient zum Nachweis der fiir den
Neubau der Landesbaudirektion bendtigten Stellplatze.

Das Plangebiet wird in der bestehenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,Westlich der
BahnhofstraRe" als Offentliche Grunflache/ Begleitgriin festgesetzt. Um das Vorhaben des
Stattlichen Bauamts Schweinfurt umsetzen zu kénnen war eine Anderung des Bebauungs-
plans erforderlich. Da die neue Planung nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ent-
wickelbar war, wurde eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren durch-
gefuhrt.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemaR § 2a BauGB ausfiihrlich dar-
gelegt und bewertet. Dieser Umweltbericht wurde sowohl der Anderung des Bebauungsplans
als auch der Fléichennutzungsplanénderung als Bestandteil der Begriindung beigefiigt. Die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter des Umweltberichts sind als gering bis mittel ein-
zuschéatzen. Die Bodenversiegelung stelit den gréBten Eingriff in den Naturhaushalt und die
Landschaft dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzgiiter, sondern auch auf deren Wechsel-
beziehungen zueinander aus. In gewisser Weise positiv wirkt sich die Planung auf das Schutz-
gut Klima/Luft aus, da bei der nachhaltigen Energieerzeugung aus Sonnenenergie keine fos-
silen Energietrager zum Einsatz kommen. Dies flhrt zur Vermeidung von CO,-Emissionen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und
Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Aus der Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2003)
ergibt sich eine auszugleichende Fliche von 1.108 m2 Dieser Kompensationsbedarf wird
durch ein MaRnahmenkonzept auf einer externen Planungsfldche ausgeglichen. In dieser soll
ein Bereich als Aktionsflache fiir Biber etabliert werden. Als MafRnahme ist geplant, Boden im
Vorlandbereich des Hinterbaches abzutragen. Dieser Boden soll an der nérdlichen Grenze der
Ausgleichsfidche zu einem kleinen, flachen Wall aufgeschiittet werden, der mindestens 0,5
Meter hoch und 3 Meter breit ist. Es handelt sich dabei lediglich um eine Umverteilung des
Bodens; ein Abfahren von Boden ist nicht vorgesehen. Die Ausgleichsfliche soll anschlieend
der Suksession (iberlassen werden.

Zusammenfassend erfolgt durch die Realisierung des Vorhabens kein erheblicher negativer
Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft. Die entstehenden Beeintrachtigungen wer-
den durch Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen auf ein Minimum reduziert.
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2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

2.1 Offentlichkeitsbeteiligung

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 sowie gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sind keine Einwénde oder Anregungen zur Bauleitplanung eingegangen.

2.2 Behordenbeteiligung

Die Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Parallelverfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchgefihrt. Im Rahmen der Behordenbeteiligung
wurden weitestgehend gemeinsame Stellungnahmen zu beiden Planen abgegeben. Dabei be-
zogen sich die Einwénde, Anregungen und Hinweise weitestgehend auf die Inhalte des Be-
bauungsplans.

Die Abteilung Baurecht des Landratsamtes HaBberge regte an, die Verfahrensvermerke
zu Uberarbeiten sowie den gemeinsamen Umweltbericht fiir Bebauungsplan und Flachennui-
zungsplan in zwei einzeine Dokumente aufzuteilen. Den Anregungen wurde gefolgt. Zudem
wurden auf Nachforderung der Abteilung Aussagen zu den Inhalten des § 1 Abs. 5 BauGB in
der Begriindung erganzt.

Entsprechend der Forderung der Abteilung Immissionsschutz des Landratsamtes HaR-
berge wurden die auf das Plangebiet eingehenden sowie vom Plangebiet ausgehende Immis-
sionen niher beschrieben. Zusétzlich wurde die geplante Nutzungszeit des Stellplatzes er-
ganzt. Das Ergebnis der naheren Betrachtung war, dass von einer Unterschreitung der Larm-
immissionen auszugehen ist.

Auf Anregung der Abteilung Naturschutz des Landratsamtes HaBberge wurde der Aus-
gangszustand, die notwendigen MaRnahmen zur Pflege und der Zielzustand der Ausgleichs-
flache in den Planunterlagen umfangreicher ausformuliert. Die Behorde stufte die Flache im
Verlaufe des Verfahrens als gesetzlich geschitztes Biotop ein. Da die Installation von Solar-
modulen tber den Stellplatzen im Uberragenden sffentlichen Interesse steht, stimmte die Be-
horde der Planung im Einzelfall mit einer Ausnahme zu.

Das Amt fiir Erndihrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt hat in seiner Stellung-
nahme auf die geplanten Bodenveranderungen hingewiesen. Es wurde betont, dass Eingriffe
in Boden moglichst vermieden oder minimiert werden sollen. Es wurde angemerkt, dass in der
Planung die Verwendung und der Einbau von unbelebtem Boden nicht beschrieben sind und
dies im Baugenehmigungsverfahren geklart werden sollte. Beziiglich der Ausgleichsflache
wurde festgehalten, dass die landwirtschaftlichen Nutzfldchen durch die geplante Biber-Akti-
onsflache nicht beeintrachtigt werden diirfen. Die Pflege der Manahmen und die uneinge-
schrankte Fortfiihrung der Bewirtschaftung sowie der Erhalt bestehender Drainagen mussen
sichergestellt sein. In der Begriindung wurde ein Hinweis zur Verwendung und dem Einbau
von unbelebtem Boden erganzt. Von einer Gefahrdung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen durch die Ausgleichsflache ist nicht auszugehen. Falls diese entstehen sollte, sind
susitzliche Mafnahmen zu ergreifen, um dies zu verhindern.

Auf Anfrage wurden in den Planunterlagen Hinweise zu den Leitungen der Bayernwerk Netz
GmbH und der Deutsche Telekom Technik GmbH eingefugt.
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3. Abwigung anderer Planungsmaéglichkeiten

Der geplante Parkplatz-Standort auf einem Teilgrundstiick des FI.Nr. 406 stellt durch seine
Lage innerhalb einer bestehenden und geschlossen Siedlung eine sinnvolle Méglichkeit zur
Umsetzung der Planungsziele dar. Umliegend befinden sich einige grofle Parkplatzflichen
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