7T -
I -
il ==
A4 T
i
/!///
| R
: —
I
i
’_/i
634/26 IF \\Ii\ ~—\L TN\~ = ,/ : -
634/15 A \\‘\V \ . e ///\‘ . ——
N - ©— — — §4BauNVO|GFZ 1,2 i 17wl I -
W\ i\\\ 27950 - = 5= = —f._ N /” — a — _
P T e — GRZ 0,4 |11 AN /) & ! %
\\ —~ — s P — ~ // N,
anl T — — w0 T~ FH<=11m{o =N e 4
Tt — — e . — - = — i | ///// -
[ i T T — . EFOK| — — ] - m— !
i ¥ g - C+0sme JI—
NI ma T~ — T = s \ngd | )} < :  §4Bauvo
B i e Nyl R
634/27 ‘\\\‘:\\\\f\ ~ { 7 /// /1 i GRZ 0,4
\ T o '( | VX A ~ “FH<=11m
—O— o o \ Y S Sl = = :
MozartstraBe \u AN /\/ . ,,L — TS e — — EFOK - //:“
& | p . | +0,5m~
9\9\0 T Y’
\i = :///
= -
2 |
648/1 €T

U —

657
656/8

656/1

656/7

127

656/23 5
/24

BegghovenstraBe

655/16

655/15 8
Schlesier StraBe

2 655/7

655/9
655/6

/3
/3
3y 3

653 655/8

0\
/18! n

0, "t

10

2 652/5

652/15
652/4

652/10

6521 652/2 652/3

® ) O
\ <
634/29 634/30 C
634/31 g P
L X - Coburger StraBe
A
649 e
%’ =
o
o ——<
= o O ~ :
o,
>
O ~ Angerbach
Zeichnerische und textliche Festsetzungen
Angerbach
-G g:fgisetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch 1.7. Flachen fir Geh- und Fahrtrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Xﬁ(reszrgfgrr:j?asrllﬁzi:]u:ng?nschIuss und Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu
Artikel 2 des Geset 8.A t 2020 (BGBI. I S. 1728) geandert worden ist .
_ rBIa;eriscﬁZ B:Egéii:gTBathg)u; der Fa(ssung der Bekarir?fn?gck?ungc\’/rorinfésl. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS Geh- und Fahrtrecht fiir Anlieger des Grundstiicks FI.-Nr. 648/1 Gemarkung Ebern HeEEE e erstellen. Die nachfolgenden Versorgungsleitungen wurden nachrichtlich in die Planunterlagen
2132-1-B), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663) geéndert worden ist o e xbern%rrment.) D'g J(':'tvgaf'“gt’etn .Ka;ﬁ.elr-] uEd Le:jtunﬁsichutganévell§uggen sind zwingend zu befolgen.
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) 1.8. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 usschiaggebend ist die tatsachliche Lage der Leitung Im Lelande.
- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), die BauGB) B hende W lei hrichtlich iib
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist estehende Wasserleitung (nachrichtlich Gbernommen) g—o—=
- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS Verkehrslarm:
2020-1-1-1), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350) geandert worden ist Gegebenenfalls kann es in den zu der Staatsstrale 2278 nachstgelegenen Bereichen zu einer Bestehende Entwasserung (nachrichtlich iibernommen)
geringfigigen Uberschreitung von Orientierungswerten fir Verkehrslarm nach DIN 18005 g —=°
stellt die Stadt Ebern den Bebauungsplan ,Beethovenstrafie-Stdwest® i.S.d. §2 Abs.1 BauGB i.V.m. §30 Abs.1 Beiblatt 1 in einem Allgemeinen Wohngebiet 55dB(A) tags und 45 dB(A) nachts kommen,
BauGB i.V.m. §81 Abs.2 BayBO und Art. 23 GO im beschleunigten Verfahren der | twickl h §13a BauGB 0 i i ioni
aj# iV.m. § S.< BaybU und Ar im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach §13a Bau weswegen nach Siden der Einbau von entsprechend dimensionierten Schallschutzfenstern Gasleitung der Bayernwerk Netz GmbH

1. Planungsrechtliche F zunden nach dem B B

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Die Zulassigkeit richtet sich nach §4 BauNVO. Ebenfalls zuladssig sind die zugehorigen Anlagen
nach §§ 12 und 14 BauNVO. Abgrabungen und Geldndeauffillungen sind zuldssig. Fur
Aufflllungen dirfen nur unbelastetes Material und unbelastete Recyclingstoffe (Z0) verwendet
werden.

1.2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1. Grundflachenzahl

Gemal § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt (GRZ 04

0,4).

Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl GRZ von 0,4 ist gem. § 19 Abs. 4 Satz 3

BauNVO abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Stellplatze und Nebenanlagen

nach § 14 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

1.2.2. Geschossflachenzahl

Gemal § 20 BauNVO wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt 1,2
(GFZ 1,2).

1.2.3. Zahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf maximal drei (lll) 1]
festgesetzt.

1.2.4. Hbhe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO darf die Firsthéhe (FH) eine Héhe von 11,00 Metern (FH FH<=11,00m
11m) nicht Uberschreiten. Gemessen wird von der Erdgeschossrohfullbodenoberkante bis

zum obersten baulichen Abschluss des Gebaudes.

Die Hohen dirfen durch technische Ein oder Aufbauten (z.B. Aufzugsanlagen, Heizungs- oder

Klimatechnik, Antennen und Photovoltaikanlagen) bis zu maximal 1,50 Meter Uberschritten

werden.

1.2.5. Hohenlage baulicher Anlagen (§9 Abs.3 BauGB) EFOK
Die Erdgeschossrohful3bodenoberkante ist an das Mittel der nattirlichen Geldndeoberflache des +-0,5m

jeweiligen Baugrundstiickes anzupassen. Die Lage darf um 0,5m nach oben beziehungsweise
unten abweichen. Eine Festlegung des natiirlichen Gelandeniveaus erfolgt Gber den jeweiligen
Bauantrag.

1.3. Bauweise, Baugrenzen, Héhenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB)

1.3.1. Bauweise
Es wird fur das Wohngebiet eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO mit o
Einzelhausern und seitlichem Grenzabstand festgesetzt.

1.3.2. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen durfen mit nachfolgender Einschrankung auch

aulerhalb der Baugrenze errichtet werden: b

Schutzstreifen der Gasleitung (Bauschutzbereich). Ausschlaggebend ist die tatsachliche Lage
der Leitung im Gelande.

-

Innerhalb einer Zone von 20 Metern bis zu der St 2278 sind keine Hauptgebaude zulassig.
1.4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.4.1. Private Verkehrsflachen

Der Zufahrtsweg auf dem Grundstick FI.-Nr. 648 Gemarkung Ebern ist nachrichtlich
Ubernommener Bestand und dient gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt und als
Feuerwehraufstellflache.

1.5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen
Flachen, die nicht fur Gebdude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als
Grunflachen zu gestalten.

1.6. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt von Baumen

Erhalt von Gehdlzbestand
Der Erhalt sowie eine Pflegeverpflichtung werden bei Grundstlicksveraufierungen in Form einer
Grunddienstbarkeit vertraglich geregelt.

Anpflanzung von Straduchern und Baumen

Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als
Grunflachen zu gestalten. Bei allen Pflanzungen ist die Pflanzliste in der Begrindung zum
Bebauungsplan anzuwenden.

Die Verwendung von klimaangepassten Gehdlzen und Pflanzen nach der GALK-Liste oder dem
Projekt Stadtgrin 2021 der Bayerischen Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau ist
ebenfalls zulassig. Bei Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitdt zu verwenden: zweimal
verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 bis 80 cm.

Bei Baumen: Mindestqualitat Stammumfang 12-14 cm.

Regelungen zum speziellen Artenschutz

A) Gegebenenfalls erforderliche Baumfallarbeiten und  Gehdlzschnitt
artenschutzrechtlichen Erwagungen nur von Oktober bis Februar zulassig.

B) Um Bodenbruten wirksam zu vermeiden, sind die Baufelder von April bis Juni durch
regelmafige Kurzmahd von héherem Aufwuchs freizuhalten.

C) Vor Beginn der Abrissarbeiten ist der Gebaudekorper auf eventuelle Nistplatze von
Gebaudebrutern zu kontrollieren. Sollte ein Nachweis erbracht werden, so sind Abrissarbeiten
auBerhalb der Brutzeiten von Schwalbenarten (Rauchschwalbe, Mehlschwalbe) sowie des
Mauerseglers durchzufiihren. Fir jeden verlorengegangenen Nistplatz ist ein qualifizierter
Nistkasten in der naheren rdumlichen Umgebung anzubringen.

sind aus

oder die Anordnung von schutzbedurftigen Raumen auf der larmabgewandten Seite empfohlen
wird.

In diesem Zuge wird empfohlen, schallgeddmmte LUftungen vorzusehen, um auch zur
Nachtzeit eine ausreichende Bellftung der Raume bei geschlossenen Fenstern gewahrleisten
zu kénnen, wenn Alternativmalnahmen (z.B. zentrale Liftungsanlage) nicht méglich sind.

Warmepumpen:

Bei der Planung und Errichtung von Luftwarmepumpen ist auf eine madglichst
larmemissionsarme Ausflihrung zu achten (Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)), welche
einen moglichst geringen Anteil an tieffrequenten Gerduschanteilen emittiert. Zudem sollte
darauf geachtet werden, dass die Anlage auf der von den Immissionsorten
(Nachbarwohnhauser) abgewandten Gebaudeseite aufgestellt und dass der Koérperschall z. B.
durch Montage des Gerats auf Gummipuffern minimiert bzw. seine Weiterleitung verhindert
wird.

1.9. Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr. 14
BauGB)

Regenrickhaltebecken zur Drosselung des Einleitevolumens in den Angerbach. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Landratsamt Haf3berge - Wasserrecht - zu beantragen.

w

1.10. Sonstige Planzeichen

u n
1.10.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) =lllllllll‘

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (nach BayBO)

2.1. Dacher

Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dachformen und
Dacheindeckungen. Es sind nur Metalldacher zulassig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden Stand der
Technik entspricht.

2.2. Fassaden
Als Materialien fir Fassaden ist Putz, Metall oder Holz zuldssig. Fassadenbegriinung ist zulassig. Es sind nur
Metallflachen zulassig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden Stand der Technik entspricht.

2.3. Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 80 cm nicht lberschreiten.

2.4, Stellplatze
Die erforderlichen Stellplatze sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachzuweisen.

2.5. Gartengestaltung
Garten sind als Grinflachen anzulegen. Die Anlage von gréReren Kies- oder Steinflachen ohne Aufenthaltsfunktion
ist bei der Gartengestaltung nicht zulassig.

2.6. Bauantrag

Grundstiicke werden nach Vorliegen konkreter Bauantragspldne verauert, sodass alle erforderlichen
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs.2 BayBO auf dem Grundstiick oder bis zur Mitte der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflachen liegen.

Dem Bauantrag ist ein Entwasserungsplan bezufliigen.

2.7. Grenzbebauung

Abweichend von Art.6 Abs.7 Satz 2 BayBO ist eine, die Abstandsflachentiefe gegeniiber den Grundstiicksgrenzen
nicht einhaltende, Bebauung nach Art.6 Abs.7 Nr.1 BayBO, bedingt durch die Hanglage, auf der gesamten Lange
der Nordseite der jeweiligen Baugrundstlicke zulassig.

3. Weitere Planeintragungen/Nachrichtliche Ubernahmen

Nutzungsschablone:
Art der baulichen
Nutzung

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Anzahl der
Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen | Bauweise

Hoéhenlage baulicher
Anlagen

Flursticksnummern
766

bestehende Grundstucksgrenze

Bestandsgebaude

Abbruch von Gebauden und Nebengebauden

Bodendenkmaéler

Gemal Art. 8 Abs. 1 DSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Gemal Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegensténde bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

= IIIIIIIII.

Mittelspannungskabel der Bayernwerk Netz GmbH

Niederspannungskabel der Bayernwerk Netz GmbH

Strallenbeleuchtungskabel der Bayernwerk Netz GmbH

Gegebenenfalls erforderlicher Riickbau von Versorgungsleitungen und Gebauden XX X X X X X X

Nachweis der erforderlichen Feuerwehraufstellflache

Eine barrierefreie Gestaltung der Gebdude und der Rdumlichkeiten wird empfohlen.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 23.07.2020 gemaf §2 Abs.1 BauGB i.V.m. §13a BauGB die Aufstellung
eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortsublich bekannt gemacht.
2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand durch Planauslagemit der Begriindung in der Fassung vom ..........
nach ortsublicher Bekanntmachung am .......... vom .......... bis .......... statt.
Im selben Zeitraum fand die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und Trager offentlicher Belange statt.

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans Beethovenstrale Sudwest in der Fassung vom wurde mit der

Begrindung nach ortsiblicher Bekanntmachung am vom bis offentlich ausgelegt.
Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Bau- und Umweltausschuss behandelt, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .......... wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... beteiligt.

5. Satzungsbeschluss

Die Stadt Ebern hat mit Beschluss des Stadtrats vom .......... den Bebauungsplan Beethovenstralte Stidwest in der
Fassung vom .......... gemaf §10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Ausgefertigt,

Ebern,den .......... e,
Stadt Ebern
J. Hennemann

Erster Blrgermeister

(Dienstsiegel)

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am gemafl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt
Ebern zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Ebern, den ...........
Stadt Ebern
J. Hennemann

Erster Blurgermeister

(Dienstsiegel)

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Allgemeine Wohngebiet
"BeethovenstraBe Sidwest" - Verfahren der Innenentwicklungnach §13a BauGB
Stadt Ebern, Landkreis HaBberge

Projekt
1.81.06

Entwurf fiir die friihzeitige Beteiligung MaBstab 1:500

Stand: 25.02.2021

Entwurfsverfasser:

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Tel. (09261)6062-0

Fax (09261)6062-60

e-mail: info@ivs-kronach.de
www.ivs-kronach.de
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bearb. / gez.: se / se fOr bauwesen

Kronach, im Februar 2021

beratende ingenieure




