PRAAMBEL

Die Stadt Ebern erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634 ), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Westlich der Bahnhofstrae“ fiir den Bereich
ndrdlich der Strafl’e ,An der Eiswiese* auf der Gemarkung Ebermn als Satzung.

§1

R&umlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:500 und
2. Textlichen Festsetzungen sowie
3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestehend aus
- Lageplan (Mafstab 1:100)
- Pflanzplan (Mafstab 1:100)
- Hochbau/ Freianlagen inklusive Grundriss und Schnitte der Uberdachung (MaRstab 1:20)

- Konstruktiver Ingenieurbau (Mastab 1:10)

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Nach §11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Private
Stellplatzflache® festgesetzt. Innerhalb des Sondergebietes ist die Errichtung einer privaten
Stellplatzflache mit der dazugehdrigen Ausstattung allgemein zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im sonstigen Sondergebiet wird eine maximal zulassige Grundflache (GR) von 1.400 m?
festgesetzt.

2.2 Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen darf eine festgesetzte Héhe von 267,5 m Uber
Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und Abstandsflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
3.1 Im sonstigen Sondergebiet werden die Gberbaubaren Flache mittels Baugrenzen nach §23 Abs. 1

BauNVO festgesetzt.
3.2 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
4. Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

41 Die als zu erhalten festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, wahrend der
Baumafinahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und ggf. bei Ausfall zu ersetzen. Alle nicht
zwingend zu fallenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.

4.2 Innerhalb des Sondergebietes sind 6 GroRbdume inkl. Verankerung und Verdunstungsschutz zu
pflanzen. Die Gehélzarten sowie die Pflanzqualitat sind wie folgt auszuwahlen:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; mDb, Stammumfang: 18-20 cm. Die Standorte
sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Acer platanoides  Spitzahorn

Grau-Erle

Echte Mehlbeere

Alnus incana
Sorbus aria

Zudem sind Striucher anzupflanzen. Dabei sollten vorzugsweise Arten der nachfolgenden Liste
gewahlt werden. Die Standorte sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Carpinus betulus Hainbuche

Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Lonicera xylosteoides ,Clavey’s Dwarf* Heckenkirsche 'Clavey's Dwarf'

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa glauca Rotblatt-Rose

Salix rosmarinfolia Rosmarinweide

Die PflanzmaRnahmen missen spatestens bis 15. April des Jahres abgeschlossen sein, das auf
das Jahr der Bezugsfertigstellung folgt. Die PflanzmafRnahmen sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und
Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von mdglichst hei-
mischen Grasern und Blihpflanzen anzulegen, extensiv zu bewirtschaften (maximal 3
Mahdtermine pro Jahr), zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stein oder Kiesgarten sind nicht

zulassig.
4.3 Alle Lichtquellen im Auenraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten.
5. Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 16 BauGB)
5.1 Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll soweit méglich auf die

angrenzenden unversiegelten Vegetationsflachen geleitet und dort versickert werden.

5.2 Niederschlagswasser das auf diesem Wege nicht versickert werden kann ist in eine auf dem
Grundstiick zu errichtende Rigole zu leiten und dort zur Versickerung zu bringen. Der Uberlauf der
Rigole kann an die stadtische Kanalisation angeschlossen werden.

6. Ortliche Bauvorschriften (nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
6.1 Dachgestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

6.2 Zulassig ist die Errichtung von Flach- und Pultddchern mit einer Dachneigung von
0-15°.
6.3 Anlagen zur Solarenergienutzung sind zuldssig. Sie sind in Form und Anordnung an der Form des

Daches zu orientieren und in der Ebene der Dachhaut bzw. alternativ in der Neigung des Daches
auf der Dacheindeckung (ohne Aufstanderung) zu errichten.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)
71 Aus der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft, 2003) ergibt sich eine auszugleichende Flache von 1.108 m2. Der externe
Ausgleichsbedarf wird vollumfanglich auf dem Flst.Nr. 157/1, Gmkg. Eichelberg erfullt.

7.2 Als MaRnahme wird Boden im Vorlandbereich des Hinterbaches abgetragen und an der
ndrdlichen Grenze der Ausgleichsflache zu einem mindestens 0,5 Meter hohen und 3 Meter
breiten Wall aufgeschuttet. AnschlieRend soll die Flache der Suksession Uberlassen und dem
Biber als Aktionsraum zur Verfigung gestellt werden.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

1.4.2. Sonstige Sondergebiete

(§ 11 BauNVvO)

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Private Griinflachen
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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2024

13.2.2. Erhaltung: Baume

13.2.2. Erhaltung: Staucher

zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs.
6 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz

15. Sonstige Planzeichen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) )
A A: Art der baulichen Nutzung
13.2.1. Anpflanzen: Baume B B: maximale Grundflache (GR)
C C: maximale OK Uber NHN
13.2.1. Anpflanzen: Straucher D E D: Dachformen und Dachneigung

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS
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Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummern

Bestandsgebaude

Hohenschichtlinien / bestehende

Hohe des Gelandes in Meter NHN

Punkt fur StralRenbegrenzungslinie (siehe Hinweise)
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Ausgleichsmaflinahme sudwestlich der Stadt Ebern, auf der
Fir.-Nr. 157/1, Gemarkung Eichelberg im Umfang von 1.108 m?
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HINWEISE
1. Denkmalschutz:

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehotrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Bodenschutz

Fur notwendige VerfullungsmaRnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlieRlich unbe-
lastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belastetem
Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Mutterbo-
den, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen An-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu verwerten.

Sollten bei durchzufihrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige Altdeponien,
Altablagerungen oder schéadliche Bodenverunreinigungen auftreten, sind diese Arbeiten un-
verzuglich einzustellen und das Landratsamt Hal3berge - Staatliches Abfallrecht - zu bena-
chrichtigen.

StraBenbegrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den Punkten A-B zugleich
Stralenbegrenzungslinie.

Pflanzabstédnde

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemaf DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fur Strafkenbau und Verkehrswesen®, Ausgabe 1989 zu beachten.

DIN-Vorschriften/ Richtlinien

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften/ Richtlinien kénnen in der Stadtverwal-
tung wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

(Siegel Genehmigungsbehérde)

9)

Der Stadtrat der Stadt Ebern hat in der Sitzung vom 27.02.2025 die 6. Anderung des Bebauungs-
plans ,Westlich der Bahnhofstralke* beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 10.03.2025
ortsublich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Westlich der BahnhofstraRe* in
der Fassung vom 27.02.2025 hat in der Zeit vom 11.03.2025 bis 14.04.2025 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Westlich der Bahnhof-
strale” in der Fassung vom 27.02.2025 hat in der Zeit vom 11.03.2025 bis 14.04.2025 stattgefunden.
Zum Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Westlich der BahnhofstraRe* in der Fassung
VoM ............... wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... beteiligt.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Westlich der BahnhofstraRe® in der Fassung vom
............... wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis
............... offentlich ausgelegt sowie auf der Internetseite der Stadt Ebern bereitgestellt.

Die Stadt Ebern hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... die 6. Anderung des Bebauungs-
plans ,Westlich der Bahnhofstrale“ gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ............... als
Satzung beschlossen.

Ebern, den .............

(1. BUrgermeister)

Die Regierung/ Das Landratsamt ............... hat die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Westlich der
Bahnhofstrale“ mit Bescheid vom ............... AZ ... geman § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

(1. BUrgermeister)

Die Erteilung der Genehmigung der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Westlich der BahnhofstraRe*
wurdeam ............... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Ebern, den .............
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6. Anderung des Bebauungsplans
"Westlich der Bahnhofstralde"
mit integriertem Grinordnungsplan
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