Textteil der Festsetzungen fur den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bei der Schule*

Rechtsgrundlagen der Erganzungssatzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und
die Bayerische Bauordnung (BayBO)
Gemeindeordnung (GO

jeweils in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 der BauNVO fest-
gesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als MaR der baulichen Nutzung gelten:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

Zahl der Vollgeschosse |

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)

Der Baukorper ist an das natirliche Gelande anzupassen und innerhalb der Grund- und Ge-
schossflachenzahl im Plangebiet zuldssig. Die Oberkante der Erdgeschossfulbodenhdhe
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im Bereich des Haupteinganges nach Planstralenhdhe fest-
gesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Zulassig ist offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 BauNVO) festgesetzt.

Gemal’ Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Abstandsflachen von 0,4 H einzuhalten sind.



IV.Nebenanlagen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellplatze, Garagen- und Nebengebaude dirfen auch auf3erhalb der Baugrenze und an den
Grundsticksgrenzen mit einer Lange von mehr als insgesamt 9 m errichtet werden mit der
Einschrankung, dass Sichtdreiecke freizuhalten sind. Nebengebaude wie Garagen sind ohne
Einhaltung von Abstandsflachen mit bis zu 3 m Hohe im Mittel zulassig.

V. Pflanz- und Erhaltungsgebote, Ausgleichsflachen, Eingriffsregelung

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Das Baugebiet ist durch geeignete Bepflanzungen und BegriinungsmalRnahmen, auch
in der Dachgestaltung zulassig, optimal aufzuwerten.

Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, kénnen als
Grin- und Freiflachen gestaltet werden.

Der vorhandene Geholz- und Baumbestand ist soweit als mdglich zu erhalten, die pri-
vaten Grinflachen sowie die nicht Gberbauten Bereiche sind vorwiegend gartnerisch zu
nutzen und mit standortheimischen Geholzen zu bepflanzen. Flachen, die nicht fir Ge-
baude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als Griinflachen zu herzustellen
und zu erhalten. Dachflachen sind nach Méglichkeit in Teilen zu begrinen. Fassaden-

begriinung ist zulassig.

Die Eingriinung der Grundstiicke hin zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nach Méglich-
keit vorzusehen. Sichtdreiecke sind frei zu halten.

Bei allen Pflanzungen ist die nachfolgend bezeichnete Pflanzliste anzuwenden.

Bdume Auswahl:

Feldahorn
Spitzahorn
Heinbuche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Soprbus aucuparaia
Sorbus demestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Bei Baumen: Mindestqualitdt Stammumfang > 14 cm, Abstand > 15 m

Straucher Auswahl:

Roter Hartriegel
Haselnul

Zweigriffliger Weif3dorn
Eingriffliger Weil3dorn

Pfaffenhitchen
Liguster

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare



Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Bei den Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat zu verwenden:
Pflanzverband, Abstand 1,5 m x 1,5 m, zweireihig

Alle Flachenbefestigungen und Versiegelungen auf den Baugrundstiicken sind mit Ma-
terialien in moglichst wasserdurchlassiger Form auszufihren.

Gehodlzpflanzungen sind auch aufRerhalb der Baugrenze zulassig. Bei Geholzpflanzun-

gen ist zu beachten, dass diese auerhalb verlegter Versorgungsleitungen gelegen sind.

Alternativ ist die Verwendung von Pflanzen nach der GALK-Liste oder dem Stadtgrin
2021 zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m.

Art. 81 BayBO)

Bauliche Gestaltung Dachformen:

Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dachfor-
men und Dacheindeckungen und Materialien, auch Dachbegriinung

Im gesamten Planbereich sind alle Dachformen und Dachkonstruktionen mit einer Dach-
neigung von 0 ° bis 50 ° zulassig. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports dirfen auch
als Flachdach errichtet werden.

Ein Kniestock ist maximal bis zu 1,00 m zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkannte Sparren, Schnittpunkt Au3enseite Mauerwerk bzw. Drempel.

Zur Dacheindeckung durfen alle handelslblichen Ziegeln und Materialien verwendet wer-
den. Bei Verwendung von Metalldachern ist darauf zu achten, Blendwirkungen auszuschlie-
Ren. Das Dachmetall muss eine geeignete grundwasserunschadliche Beschichtung enthal-
ten, damit kein Metalleintrag in Gewasser erfolgt.

Dachaufbauten wie Dachgauben, Dacherker und Zwerghauser und andere Dachkonstruk-
tionen etc. sind zulassig.

Fassaden

Die Gebaude sind als Putz- Blech- Natursteinverblendungen oder Holzbauten zu erstel-
len. Sichtbetonoberflachen, Sichtmauerwerk, Schiefer- und Holzverkleidungen sind zulas-
sig. Farbliche Gestaltungen sind zulassig. Fassadenbegriinung ist zulassig.



lll. Stellplatze

Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Weiterer Stellplatzbedarf ist im nahe-
ren Umgriff des Plangebietes nachzuweisen.

v. Einfriedungen:

Einfriedungen sind zulassig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen sowie
in Hohe und Ausfuhrungsart mit den benachbarten Einfriedungen grundsatzlich
abzustimmen. Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zulas-
sig. Die Hohe darf dabei maximal samt Sockel nicht mehr als 2,00 m betragen
(Sockel maximal 0,2 m, Zaun max. 1,80 m.). Einfriedungen zur freien Land-
schaft hin, sind in sockelloser Ausfuhrung durch Anpflanzungen heimischer
Straucher und Baume vorzunehmen.

Im Lichtraumprofil sind Einfriedungen max. bis zu einer Hohe von 1,00 m, zu-
lassig. Die Einfriedungen durfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrsfla-
chen hineinragen. Bei der Ausflhrung in Maschendraht ist eine Vor- und Hin-
terpflanzung mit einer nattrlichen Hecke vorzunehmen.

Die Erstellung eines Sockels ist zulassig. Dieser ist in Form einer geputzten
Mauerscheibe, al Bruchsteinmauer oder Klinker zu erstellen. Zur freien Land-
schaft hin sind Zaunsockel unzulassig.

Die Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sind zu hinterpflanzen. Evtl.
bestehende Versorgungsleitungen sind freizuhalten.

Im Ubergang zur freien Landschaft hin sind die planzeichnerischen Festsetzun-
gen maldgebend.

V: Hinweise
1. Altlasten:

Altlasten sind bekannt.

2. Bodendenkmale

Auf Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG wird hingewiesen.

3. Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH:

Die im Gebiet bestehenden Stromleitungen sind zu beachten (s. Anlage 1 der Begriindung zur
1. Bebauungsplananderung).

Im Planbereich verlauft eine 20 kV- Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH. Der Schutzzo-
nenbereich der Freileitung betragt in diesen Bereich 10,00 m beidseitig der Leitungsachse.
Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Bautatigkeit moglich.



Die Abstande entsprechend DIN VDE 0210 sind einzuhaltenden. Fur die Richtigkeit des in den
Lageplan eingetragenen Leitungsverlaufes besteht keine Gewahr. MalRangaben beziehen sich
stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande. Eine Nachprifung vor Ort wird empfoh-
len. Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen sind verpflichtet vor einer Baumaf3-
nahme im Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers anzufragen. Im
Leitungsbereich sind Nutzungsanderungen des Gelandes (Stralde, Parkplatze, Spielplatz,
usw.) sowie Anderungen am Geldndeniveau der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen. Die
Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten missen zu jeder Zeit gewahrleistet
sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 5,0 m (kreisférmig um den Mast) sind einzu-
halten. Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel im Leitungsbereich, sowie
Grabungen im Mastbereich sind nicht bzw. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Netz
GmbH maglich. Eine generelle Bauhthe innerhalb des Schutzzonenbereiches von Freileitun-
gen der Bayernwerk Netz GmbH wird nicht erteilt. Die Bauhéhen werden im Rahmen von Bau-
vorhaben gemaf der DIN VDE 0210 geprift und vom Bayernwerk ausgesprochen. Detailpla-
nungen mussen abgestimmt werden. Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes
sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwe-
gen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand maoglich. Fr
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafl3en-
bautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn
der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden. Nach S 123 BauGB sind die Geh-
wege und ErschlieBungsstralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgdiltigen Trasse
verlegt werden kdnnen.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.
Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist dem Bayernwerk ein angemessenes Zeitfens-
ter zur Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgeflihrt werden kénnen.

Bei geplanten TiefbaumalRnahmen in der Nahe von Leitungen ist vor Baubeginn eine nochma-
lige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordern. Ansprechpartner ist das KC
Bamberg, Tel.: 0951/30932-0. Entsprechende Sicherungsmaflnahmen flr diese Leitungen
mussen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Des Weiteren sind die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten zu beachten.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwur-
zelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.
Die Hinweise im "Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StralRenbau und Ver-
kehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Anfragen fur Auskunfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind
bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-bamberg@bayernwerk.de,
per Fax an 0951/30932-223 oder an die obenstehende Postadresse zuzusenden. Telefoni-
sche Anfragen bitte an 0951/30932-338.



Nachrichtliche Gegeniiberstellung der wesentlichen Plananderungen

Bestehende Festsetzungen Durch 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Bei

Bebauungsplan Bei der Schule der Schule* auRerdem zuldssig

Allgemeines Wohngebiet = WA Allgemeines Wohngebiet = WA

Grundflachenzahl GRZ = 0,4 Grundflachenzahl GRZ = 0,4

Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 Geschossflachenzahl GFZ = 0,8

Zahl der Vollgeschosse Il = EG + DG Il = alternativim KG+EG, EG+OG oder
EG+DG

Dachform = SD, WD, KWD SD, WD, KWD, PD, VPD, FD, ZD, Dachbe-
grinung

Dachneigung 35° - 50 ° Dachneigung 0 ° - 50 °

Kniestock max. 0,75 m Kniestock max. 1,00 m

Im Ubrigen gelten die bestehenden Planfestsetzungen fort.

Ebern, den 22.04.2021
Liegenschaften / Bauverwaltung Il1/2
Entwurfsverfasser

[70 S Al

Josef Muller
Abteilungsleiter 111/2+V Planstand: 06.04.2021




Textteil der Festsetzungen fur den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bei der Schule*

Rechtsgrundlagen der Erganzungssatzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und
die Bayerische Bauordnung (BayBO)
Gemeindeordnung (GO

jeweils in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 der BauNVO fest-
gesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als MaR der baulichen Nutzung gelten:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

Zahl der Vollgeschosse |

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)

Der Baukorper ist an das natirliche Gelande anzupassen und innerhalb der Grund- und Ge-
schossflachenzahl im Plangebiet zuldssig. Die Oberkante der Erdgeschossfulbodenhdhe
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im Bereich des Haupteinganges nach Planstralenhdhe fest-
gesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Zulassig ist offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 BauNVO) festgesetzt.

Gemal’ Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Abstandsflachen von 0,4 H einzuhalten sind.



IV.Nebenanlagen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellplatze, Garagen- und Nebengebaude dirfen auch auf3erhalb der Baugrenze und an den
Grundsticksgrenzen mit einer Lange von mehr als insgesamt 9 m errichtet werden mit der
Einschrankung, dass Sichtdreiecke freizuhalten sind. Nebengebaude wie Garagen sind ohne
Einhaltung von Abstandsflachen mit bis zu 3 m Hohe im Mittel zulassig.

V. Pflanz- und Erhaltungsgebote, Ausgleichsflachen, Eingriffsregelung

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Das Baugebiet ist durch geeignete Bepflanzungen und BegriinungsmalRnahmen, auch
in der Dachgestaltung zulassig, optimal aufzuwerten.

Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, kénnen als
Grin- und Freiflachen gestaltet werden.

Der vorhandene Geholz- und Baumbestand ist soweit als mdglich zu erhalten, die pri-
vaten Grinflachen sowie die nicht Gberbauten Bereiche sind vorwiegend gartnerisch zu
nutzen und mit standortheimischen Geholzen zu bepflanzen. Flachen, die nicht fir Ge-
baude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als Griinflachen zu herzustellen
und zu erhalten. Dachflachen sind nach Méglichkeit in Teilen zu begrinen. Fassaden-

begriinung ist zulassig.

Die Eingriinung der Grundstiicke hin zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nach Méglich-
keit vorzusehen. Sichtdreiecke sind frei zu halten.

Bei allen Pflanzungen ist die nachfolgend bezeichnete Pflanzliste anzuwenden.

Bdume Auswahl:

Feldahorn
Spitzahorn
Heinbuche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Soprbus aucuparaia
Sorbus demestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Bei Baumen: Mindestqualitdt Stammumfang > 14 cm, Abstand > 15 m

Straucher Auswahl:

Roter Hartriegel
Haselnul

Zweigriffliger Weif3dorn
Eingriffliger Weil3dorn

Pfaffenhitchen
Liguster

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare



Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Bei den Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat zu verwenden:
Pflanzverband, Abstand 1,5 m x 1,5 m, zweireihig

Alle Flachenbefestigungen und Versiegelungen auf den Baugrundstiicken sind mit Ma-
terialien in moglichst wasserdurchlassiger Form auszufihren.

Gehodlzpflanzungen sind auch aufRerhalb der Baugrenze zulassig. Bei Geholzpflanzun-

gen ist zu beachten, dass diese auerhalb verlegter Versorgungsleitungen gelegen sind.

Alternativ ist die Verwendung von Pflanzen nach der GALK-Liste oder dem Stadtgrin
2021 zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m.

Art. 81 BayBO)

Bauliche Gestaltung Dachformen:

Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dachfor-
men und Dacheindeckungen und Materialien, auch Dachbegriinung

Im gesamten Planbereich sind alle Dachformen und Dachkonstruktionen mit einer Dach-
neigung von 0 ° bis 50 ° zulassig. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports dirfen auch
als Flachdach errichtet werden.

Ein Kniestock ist maximal bis zu 1,00 m zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkannte Sparren, Schnittpunkt Au3enseite Mauerwerk bzw. Drempel.

Zur Dacheindeckung durfen alle handelslblichen Ziegeln und Materialien verwendet wer-
den. Bei Verwendung von Metalldachern ist darauf zu achten, Blendwirkungen auszuschlie-
Ren. Das Dachmetall muss eine geeignete grundwasserunschadliche Beschichtung enthal-
ten, damit kein Metalleintrag in Gewasser erfolgt.

Dachaufbauten wie Dachgauben, Dacherker und Zwerghauser und andere Dachkonstruk-
tionen etc. sind zulassig.

Fassaden

Die Gebaude sind als Putz- Blech- Natursteinverblendungen oder Holzbauten zu erstel-
len. Sichtbetonoberflachen, Sichtmauerwerk, Schiefer- und Holzverkleidungen sind zulas-
sig. Farbliche Gestaltungen sind zulassig. Fassadenbegriinung ist zulassig.



lll. Stellplatze

Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Weiterer Stellplatzbedarf ist im nahe-
ren Umgriff des Plangebietes nachzuweisen.

v. Einfriedungen:

Einfriedungen sind zulassig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen sowie
in Hohe und Ausfuhrungsart mit den benachbarten Einfriedungen grundsatzlich
abzustimmen. Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zulas-
sig. Die Hohe darf dabei maximal samt Sockel nicht mehr als 2,00 m betragen
(Sockel maximal 0,2 m, Zaun max. 1,80 m.). Einfriedungen zur freien Land-
schaft hin, sind in sockelloser Ausfuhrung durch Anpflanzungen heimischer
Straucher und Baume vorzunehmen.

Im Lichtraumprofil sind Einfriedungen max. bis zu einer Hohe von 1,00 m, zu-
lassig. Die Einfriedungen durfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrsfla-
chen hineinragen. Bei der Ausflhrung in Maschendraht ist eine Vor- und Hin-
terpflanzung mit einer nattrlichen Hecke vorzunehmen.

Die Erstellung eines Sockels ist zulassig. Dieser ist in Form einer geputzten
Mauerscheibe, al Bruchsteinmauer oder Klinker zu erstellen. Zur freien Land-
schaft hin sind Zaunsockel unzulassig.

Die Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sind zu hinterpflanzen. Evtl.
bestehende Versorgungsleitungen sind freizuhalten.

Im Ubergang zur freien Landschaft hin sind die planzeichnerischen Festsetzun-
gen maldgebend.

V: Hinweise
1. Altlasten:

Altlasten sind bekannt.

2. Bodendenkmale

Auf Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG wird hingewiesen.

3. Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH:

Die im Gebiet bestehenden Stromleitungen sind zu beachten (s. Anlage 1 der Begriindung zur
1. Bebauungsplananderung).

Im Planbereich verlauft eine 20 kV- Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH. Der Schutzzo-
nenbereich der Freileitung betragt in diesen Bereich 10,00 m beidseitig der Leitungsachse.
Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Bautatigkeit moglich.



Die Abstande entsprechend DIN VDE 0210 sind einzuhaltenden. Fur die Richtigkeit des in den
Lageplan eingetragenen Leitungsverlaufes besteht keine Gewahr. MalRangaben beziehen sich
stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande. Eine Nachprifung vor Ort wird empfoh-
len. Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen sind verpflichtet vor einer Baumaf3-
nahme im Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers anzufragen. Im
Leitungsbereich sind Nutzungsanderungen des Gelandes (Stralde, Parkplatze, Spielplatz,
usw.) sowie Anderungen am Geldndeniveau der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen. Die
Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten missen zu jeder Zeit gewahrleistet
sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 5,0 m (kreisférmig um den Mast) sind einzu-
halten. Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel im Leitungsbereich, sowie
Grabungen im Mastbereich sind nicht bzw. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Netz
GmbH maglich. Eine generelle Bauhthe innerhalb des Schutzzonenbereiches von Freileitun-
gen der Bayernwerk Netz GmbH wird nicht erteilt. Die Bauhéhen werden im Rahmen von Bau-
vorhaben gemaf der DIN VDE 0210 geprift und vom Bayernwerk ausgesprochen. Detailpla-
nungen mussen abgestimmt werden. Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes
sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwe-
gen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand maoglich. Fr
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafl3en-
bautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn
der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden. Nach S 123 BauGB sind die Geh-
wege und ErschlieBungsstralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgdiltigen Trasse
verlegt werden kdnnen.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.
Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist dem Bayernwerk ein angemessenes Zeitfens-
ter zur Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgeflihrt werden kénnen.

Bei geplanten TiefbaumalRnahmen in der Nahe von Leitungen ist vor Baubeginn eine nochma-
lige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordern. Ansprechpartner ist das KC
Bamberg, Tel.: 0951/30932-0. Entsprechende Sicherungsmaflnahmen flr diese Leitungen
mussen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Des Weiteren sind die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten zu beachten.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwur-
zelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.
Die Hinweise im "Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StralRenbau und Ver-
kehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Anfragen fur Auskunfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind
bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-bamberg@bayernwerk.de,
per Fax an 0951/30932-223 oder an die obenstehende Postadresse zuzusenden. Telefoni-
sche Anfragen bitte an 0951/30932-338.



Nachrichtliche Gegeniiberstellung der wesentlichen Plananderungen

Bestehende Festsetzungen Durch 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Bei

Bebauungsplan Bei der Schule der Schule* auRerdem zuldssig

Allgemeines Wohngebiet = WA Allgemeines Wohngebiet = WA

Grundflachenzahl GRZ = 0,4 Grundflachenzahl GRZ = 0,4

Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 Geschossflachenzahl GFZ = 0,8

Zahl der Vollgeschosse Il = EG + DG Il = alternativim KG+EG, EG+OG oder
EG+DG

Dachform = SD, WD, KWD SD, WD, KWD, PD, VPD, FD, ZD, Dachbe-
grinung

Dachneigung 35° - 50 ° Dachneigung 0 ° - 50 °

Kniestock max. 0,75 m Kniestock max. 1,00 m

Im Ubrigen gelten die bestehenden Planfestsetzungen fort.

Ebern, den 22.04.2021
Liegenschaften / Bauverwaltung Il1/2
Entwurfsverfasser

[70 S Al

Josef Muller
Abteilungsleiter 111/2+V Planstand: 06.04.2021




Textteil der Festsetzungen fur den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bei der Schule*

Rechtsgrundlagen der Erganzungssatzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und
die Bayerische Bauordnung (BayBO)
Gemeindeordnung (GO

jeweils in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 der BauNVO fest-
gesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als MaR der baulichen Nutzung gelten:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

Zahl der Vollgeschosse |

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)

Der Baukorper ist an das natirliche Gelande anzupassen und innerhalb der Grund- und Ge-
schossflachenzahl im Plangebiet zuldssig. Die Oberkante der Erdgeschossfulbodenhdhe
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im Bereich des Haupteinganges nach Planstralenhdhe fest-
gesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Zulassig ist offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 BauNVO) festgesetzt.

Gemal’ Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Abstandsflachen von 0,4 H einzuhalten sind.



IV.Nebenanlagen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellplatze, Garagen- und Nebengebaude dirfen auch auf3erhalb der Baugrenze und an den
Grundsticksgrenzen mit einer Lange von mehr als insgesamt 9 m errichtet werden mit der
Einschrankung, dass Sichtdreiecke freizuhalten sind. Nebengebaude wie Garagen sind ohne
Einhaltung von Abstandsflachen mit bis zu 3 m Hohe im Mittel zulassig.

V. Pflanz- und Erhaltungsgebote, Ausgleichsflachen, Eingriffsregelung

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Das Baugebiet ist durch geeignete Bepflanzungen und BegriinungsmalRnahmen, auch
in der Dachgestaltung zulassig, optimal aufzuwerten.

Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, kénnen als
Grin- und Freiflachen gestaltet werden.

Der vorhandene Geholz- und Baumbestand ist soweit als mdglich zu erhalten, die pri-
vaten Grinflachen sowie die nicht Gberbauten Bereiche sind vorwiegend gartnerisch zu
nutzen und mit standortheimischen Geholzen zu bepflanzen. Flachen, die nicht fir Ge-
baude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als Griinflachen zu herzustellen
und zu erhalten. Dachflachen sind nach Méglichkeit in Teilen zu begrinen. Fassaden-

begriinung ist zulassig.

Die Eingriinung der Grundstiicke hin zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nach Méglich-
keit vorzusehen. Sichtdreiecke sind frei zu halten.

Bei allen Pflanzungen ist die nachfolgend bezeichnete Pflanzliste anzuwenden.

Bdume Auswahl:

Feldahorn
Spitzahorn
Heinbuche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Soprbus aucuparaia
Sorbus demestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Bei Baumen: Mindestqualitdt Stammumfang > 14 cm, Abstand > 15 m

Straucher Auswahl:

Roter Hartriegel
Haselnul

Zweigriffliger Weif3dorn
Eingriffliger Weil3dorn

Pfaffenhitchen
Liguster

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare



Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Bei den Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat zu verwenden:
Pflanzverband, Abstand 1,5 m x 1,5 m, zweireihig

Alle Flachenbefestigungen und Versiegelungen auf den Baugrundstiicken sind mit Ma-
terialien in moglichst wasserdurchlassiger Form auszufihren.

Gehodlzpflanzungen sind auch aufRerhalb der Baugrenze zulassig. Bei Geholzpflanzun-

gen ist zu beachten, dass diese auerhalb verlegter Versorgungsleitungen gelegen sind.

Alternativ ist die Verwendung von Pflanzen nach der GALK-Liste oder dem Stadtgrin
2021 zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m.

Art. 81 BayBO)

Bauliche Gestaltung Dachformen:

Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dachfor-
men und Dacheindeckungen und Materialien, auch Dachbegriinung

Im gesamten Planbereich sind alle Dachformen und Dachkonstruktionen mit einer Dach-
neigung von 0 ° bis 50 ° zulassig. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports dirfen auch
als Flachdach errichtet werden.

Ein Kniestock ist maximal bis zu 1,00 m zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkannte Sparren, Schnittpunkt Au3enseite Mauerwerk bzw. Drempel.

Zur Dacheindeckung durfen alle handelslblichen Ziegeln und Materialien verwendet wer-
den. Bei Verwendung von Metalldachern ist darauf zu achten, Blendwirkungen auszuschlie-
Ren. Das Dachmetall muss eine geeignete grundwasserunschadliche Beschichtung enthal-
ten, damit kein Metalleintrag in Gewasser erfolgt.

Dachaufbauten wie Dachgauben, Dacherker und Zwerghauser und andere Dachkonstruk-
tionen etc. sind zulassig.

Fassaden

Die Gebaude sind als Putz- Blech- Natursteinverblendungen oder Holzbauten zu erstel-
len. Sichtbetonoberflachen, Sichtmauerwerk, Schiefer- und Holzverkleidungen sind zulas-
sig. Farbliche Gestaltungen sind zulassig. Fassadenbegriinung ist zulassig.



lll. Stellplatze

Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Weiterer Stellplatzbedarf ist im nahe-
ren Umgriff des Plangebietes nachzuweisen.

v. Einfriedungen:

Einfriedungen sind zulassig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen sowie
in Hohe und Ausfuhrungsart mit den benachbarten Einfriedungen grundsatzlich
abzustimmen. Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zulas-
sig. Die Hohe darf dabei maximal samt Sockel nicht mehr als 2,00 m betragen
(Sockel maximal 0,2 m, Zaun max. 1,80 m.). Einfriedungen zur freien Land-
schaft hin, sind in sockelloser Ausfuhrung durch Anpflanzungen heimischer
Straucher und Baume vorzunehmen.

Im Lichtraumprofil sind Einfriedungen max. bis zu einer Hohe von 1,00 m, zu-
lassig. Die Einfriedungen durfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrsfla-
chen hineinragen. Bei der Ausflhrung in Maschendraht ist eine Vor- und Hin-
terpflanzung mit einer nattrlichen Hecke vorzunehmen.

Die Erstellung eines Sockels ist zulassig. Dieser ist in Form einer geputzten
Mauerscheibe, al Bruchsteinmauer oder Klinker zu erstellen. Zur freien Land-
schaft hin sind Zaunsockel unzulassig.

Die Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sind zu hinterpflanzen. Evtl.
bestehende Versorgungsleitungen sind freizuhalten.

Im Ubergang zur freien Landschaft hin sind die planzeichnerischen Festsetzun-
gen maldgebend.

V: Hinweise
1. Altlasten:

Altlasten sind bekannt.

2. Bodendenkmale

Auf Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG wird hingewiesen.

3. Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH:

Die im Gebiet bestehenden Stromleitungen sind zu beachten (s. Anlage 1 der Begriindung zur
1. Bebauungsplananderung).

Im Planbereich verlauft eine 20 kV- Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH. Der Schutzzo-
nenbereich der Freileitung betragt in diesen Bereich 10,00 m beidseitig der Leitungsachse.
Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Bautatigkeit moglich.



Die Abstande entsprechend DIN VDE 0210 sind einzuhaltenden. Fur die Richtigkeit des in den
Lageplan eingetragenen Leitungsverlaufes besteht keine Gewahr. MalRangaben beziehen sich
stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande. Eine Nachprifung vor Ort wird empfoh-
len. Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen sind verpflichtet vor einer Baumaf3-
nahme im Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers anzufragen. Im
Leitungsbereich sind Nutzungsanderungen des Gelandes (Stralde, Parkplatze, Spielplatz,
usw.) sowie Anderungen am Geldndeniveau der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen. Die
Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten missen zu jeder Zeit gewahrleistet
sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 5,0 m (kreisférmig um den Mast) sind einzu-
halten. Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel im Leitungsbereich, sowie
Grabungen im Mastbereich sind nicht bzw. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Netz
GmbH maglich. Eine generelle Bauhthe innerhalb des Schutzzonenbereiches von Freileitun-
gen der Bayernwerk Netz GmbH wird nicht erteilt. Die Bauhéhen werden im Rahmen von Bau-
vorhaben gemaf der DIN VDE 0210 geprift und vom Bayernwerk ausgesprochen. Detailpla-
nungen mussen abgestimmt werden. Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes
sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwe-
gen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand maoglich. Fr
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafl3en-
bautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn
der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden. Nach S 123 BauGB sind die Geh-
wege und ErschlieBungsstralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgdiltigen Trasse
verlegt werden kdnnen.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.
Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist dem Bayernwerk ein angemessenes Zeitfens-
ter zur Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgeflihrt werden kénnen.

Bei geplanten TiefbaumalRnahmen in der Nahe von Leitungen ist vor Baubeginn eine nochma-
lige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordern. Ansprechpartner ist das KC
Bamberg, Tel.: 0951/30932-0. Entsprechende Sicherungsmaflnahmen flr diese Leitungen
mussen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Des Weiteren sind die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten zu beachten.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwur-
zelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.
Die Hinweise im "Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StralRenbau und Ver-
kehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Anfragen fur Auskunfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind
bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-bamberg@bayernwerk.de,
per Fax an 0951/30932-223 oder an die obenstehende Postadresse zuzusenden. Telefoni-
sche Anfragen bitte an 0951/30932-338.



Nachrichtliche Gegeniiberstellung der wesentlichen Plananderungen

Bestehende Festsetzungen Durch 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Bei

Bebauungsplan Bei der Schule der Schule* auRerdem zuldssig

Allgemeines Wohngebiet = WA Allgemeines Wohngebiet = WA

Grundflachenzahl GRZ = 0,4 Grundflachenzahl GRZ = 0,4

Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 Geschossflachenzahl GFZ = 0,8

Zahl der Vollgeschosse Il = EG + DG Il = alternativim KG+EG, EG+OG oder
EG+DG

Dachform = SD, WD, KWD SD, WD, KWD, PD, VPD, FD, ZD, Dachbe-
grinung

Dachneigung 35° - 50 ° Dachneigung 0 ° - 50 °

Kniestock max. 0,75 m Kniestock max. 1,00 m

Im Ubrigen gelten die bestehenden Planfestsetzungen fort.

Ebern, den 22.04.2021
Liegenschaften / Bauverwaltung Il1/2
Entwurfsverfasser
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Josef Muller
Abteilungsleiter 111/2+V Planstand: 06.04.2021




Textteil der Festsetzungen fur den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bei der Schule*

Rechtsgrundlagen der Erganzungssatzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und
die Bayerische Bauordnung (BayBO)
Gemeindeordnung (GO

jeweils in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 der BauNVO fest-
gesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als MaR der baulichen Nutzung gelten:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

Zahl der Vollgeschosse |

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)

Der Baukorper ist an das natirliche Gelande anzupassen und innerhalb der Grund- und Ge-
schossflachenzahl im Plangebiet zuldssig. Die Oberkante der Erdgeschossfulbodenhdhe
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im Bereich des Haupteinganges nach Planstralenhdhe fest-
gesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Zulassig ist offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 BauNVO) festgesetzt.

Gemal’ Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Abstandsflachen von 0,4 H einzuhalten sind.



IV.Nebenanlagen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellplatze, Garagen- und Nebengebaude dirfen auch auf3erhalb der Baugrenze und an den
Grundsticksgrenzen mit einer Lange von mehr als insgesamt 9 m errichtet werden mit der
Einschrankung, dass Sichtdreiecke freizuhalten sind. Nebengebaude wie Garagen sind ohne
Einhaltung von Abstandsflachen mit bis zu 3 m Hohe im Mittel zulassig.

V. Pflanz- und Erhaltungsgebote, Ausgleichsflachen, Eingriffsregelung

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Das Baugebiet ist durch geeignete Bepflanzungen und BegriinungsmalRnahmen, auch
in der Dachgestaltung zulassig, optimal aufzuwerten.

Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, kénnen als
Grin- und Freiflachen gestaltet werden.

Der vorhandene Geholz- und Baumbestand ist soweit als mdglich zu erhalten, die pri-
vaten Grinflachen sowie die nicht Gberbauten Bereiche sind vorwiegend gartnerisch zu
nutzen und mit standortheimischen Geholzen zu bepflanzen. Flachen, die nicht fir Ge-
baude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als Griinflachen zu herzustellen
und zu erhalten. Dachflachen sind nach Méglichkeit in Teilen zu begrinen. Fassaden-

begriinung ist zulassig.

Die Eingriinung der Grundstiicke hin zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nach Méglich-
keit vorzusehen. Sichtdreiecke sind frei zu halten.

Bei allen Pflanzungen ist die nachfolgend bezeichnete Pflanzliste anzuwenden.

Bdume Auswahl:

Feldahorn
Spitzahorn
Heinbuche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Soprbus aucuparaia
Sorbus demestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Bei Baumen: Mindestqualitdt Stammumfang > 14 cm, Abstand > 15 m

Straucher Auswahl:

Roter Hartriegel
Haselnul

Zweigriffliger Weif3dorn
Eingriffliger Weil3dorn

Pfaffenhitchen
Liguster

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare



Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Bei den Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat zu verwenden:
Pflanzverband, Abstand 1,5 m x 1,5 m, zweireihig

Alle Flachenbefestigungen und Versiegelungen auf den Baugrundstiicken sind mit Ma-
terialien in moglichst wasserdurchlassiger Form auszufihren.

Gehodlzpflanzungen sind auch aufRerhalb der Baugrenze zulassig. Bei Geholzpflanzun-

gen ist zu beachten, dass diese auerhalb verlegter Versorgungsleitungen gelegen sind.

Alternativ ist die Verwendung von Pflanzen nach der GALK-Liste oder dem Stadtgrin
2021 zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m.

Art. 81 BayBO)

Bauliche Gestaltung Dachformen:

Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dachfor-
men und Dacheindeckungen und Materialien, auch Dachbegriinung

Im gesamten Planbereich sind alle Dachformen und Dachkonstruktionen mit einer Dach-
neigung von 0 ° bis 50 ° zulassig. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports dirfen auch
als Flachdach errichtet werden.

Ein Kniestock ist maximal bis zu 1,00 m zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkannte Sparren, Schnittpunkt Au3enseite Mauerwerk bzw. Drempel.

Zur Dacheindeckung durfen alle handelslblichen Ziegeln und Materialien verwendet wer-
den. Bei Verwendung von Metalldachern ist darauf zu achten, Blendwirkungen auszuschlie-
Ren. Das Dachmetall muss eine geeignete grundwasserunschadliche Beschichtung enthal-
ten, damit kein Metalleintrag in Gewasser erfolgt.

Dachaufbauten wie Dachgauben, Dacherker und Zwerghauser und andere Dachkonstruk-
tionen etc. sind zulassig.

Fassaden

Die Gebaude sind als Putz- Blech- Natursteinverblendungen oder Holzbauten zu erstel-
len. Sichtbetonoberflachen, Sichtmauerwerk, Schiefer- und Holzverkleidungen sind zulas-
sig. Farbliche Gestaltungen sind zulassig. Fassadenbegriinung ist zulassig.



lll. Stellplatze

Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Weiterer Stellplatzbedarf ist im nahe-
ren Umgriff des Plangebietes nachzuweisen.

v. Einfriedungen:

Einfriedungen sind zulassig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen sowie
in Hohe und Ausfuhrungsart mit den benachbarten Einfriedungen grundsatzlich
abzustimmen. Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zulas-
sig. Die Hohe darf dabei maximal samt Sockel nicht mehr als 2,00 m betragen
(Sockel maximal 0,2 m, Zaun max. 1,80 m.). Einfriedungen zur freien Land-
schaft hin, sind in sockelloser Ausfuhrung durch Anpflanzungen heimischer
Straucher und Baume vorzunehmen.

Im Lichtraumprofil sind Einfriedungen max. bis zu einer Hohe von 1,00 m, zu-
lassig. Die Einfriedungen durfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrsfla-
chen hineinragen. Bei der Ausflhrung in Maschendraht ist eine Vor- und Hin-
terpflanzung mit einer nattrlichen Hecke vorzunehmen.

Die Erstellung eines Sockels ist zulassig. Dieser ist in Form einer geputzten
Mauerscheibe, al Bruchsteinmauer oder Klinker zu erstellen. Zur freien Land-
schaft hin sind Zaunsockel unzulassig.

Die Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sind zu hinterpflanzen. Evtl.
bestehende Versorgungsleitungen sind freizuhalten.

Im Ubergang zur freien Landschaft hin sind die planzeichnerischen Festsetzun-
gen maldgebend.

V: Hinweise
1. Altlasten:

Altlasten sind bekannt.

2. Bodendenkmale

Auf Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG wird hingewiesen.

3. Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH:

Die im Gebiet bestehenden Stromleitungen sind zu beachten (s. Anlage 1 der Begriindung zur
1. Bebauungsplananderung).

Im Planbereich verlauft eine 20 kV- Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH. Der Schutzzo-
nenbereich der Freileitung betragt in diesen Bereich 10,00 m beidseitig der Leitungsachse.
Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Bautatigkeit moglich.



Die Abstande entsprechend DIN VDE 0210 sind einzuhaltenden. Fur die Richtigkeit des in den
Lageplan eingetragenen Leitungsverlaufes besteht keine Gewahr. MalRangaben beziehen sich
stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande. Eine Nachprifung vor Ort wird empfoh-
len. Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen sind verpflichtet vor einer Baumaf3-
nahme im Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers anzufragen. Im
Leitungsbereich sind Nutzungsanderungen des Gelandes (Stralde, Parkplatze, Spielplatz,
usw.) sowie Anderungen am Geldndeniveau der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen. Die
Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten missen zu jeder Zeit gewahrleistet
sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 5,0 m (kreisférmig um den Mast) sind einzu-
halten. Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel im Leitungsbereich, sowie
Grabungen im Mastbereich sind nicht bzw. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Netz
GmbH maglich. Eine generelle Bauhthe innerhalb des Schutzzonenbereiches von Freileitun-
gen der Bayernwerk Netz GmbH wird nicht erteilt. Die Bauhéhen werden im Rahmen von Bau-
vorhaben gemaf der DIN VDE 0210 geprift und vom Bayernwerk ausgesprochen. Detailpla-
nungen mussen abgestimmt werden. Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes
sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwe-
gen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand maoglich. Fr
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafl3en-
bautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn
der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden. Nach S 123 BauGB sind die Geh-
wege und ErschlieBungsstralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgdiltigen Trasse
verlegt werden kdnnen.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.
Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist dem Bayernwerk ein angemessenes Zeitfens-
ter zur Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgeflihrt werden kénnen.

Bei geplanten TiefbaumalRnahmen in der Nahe von Leitungen ist vor Baubeginn eine nochma-
lige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordern. Ansprechpartner ist das KC
Bamberg, Tel.: 0951/30932-0. Entsprechende Sicherungsmaflnahmen flr diese Leitungen
mussen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Des Weiteren sind die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten zu beachten.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwur-
zelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.
Die Hinweise im "Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StralRenbau und Ver-
kehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Anfragen fur Auskunfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind
bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-bamberg@bayernwerk.de,
per Fax an 0951/30932-223 oder an die obenstehende Postadresse zuzusenden. Telefoni-
sche Anfragen bitte an 0951/30932-338.



Nachrichtliche Gegeniiberstellung der wesentlichen Plananderungen

Bestehende Festsetzungen Durch 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Bei

Bebauungsplan Bei der Schule der Schule* auRerdem zuldssig

Allgemeines Wohngebiet = WA Allgemeines Wohngebiet = WA

Grundflachenzahl GRZ = 0,4 Grundflachenzahl GRZ = 0,4

Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 Geschossflachenzahl GFZ = 0,8

Zahl der Vollgeschosse Il = EG + DG Il = alternativim KG+EG, EG+OG oder
EG+DG

Dachform = SD, WD, KWD SD, WD, KWD, PD, VPD, FD, ZD, Dachbe-
grinung

Dachneigung 35° - 50 ° Dachneigung 0 ° - 50 °

Kniestock max. 0,75 m Kniestock max. 1,00 m

Im Ubrigen gelten die bestehenden Planfestsetzungen fort.

Ebern, den 22.04.2021
Liegenschaften / Bauverwaltung Il1/2
Entwurfsverfasser

[70 S Al

Josef Muller
Abteilungsleiter 111/2+V Planstand: 06.04.2021




Textteil der Festsetzungen fur den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bei der Schule*

Rechtsgrundlagen der Erganzungssatzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und
die Bayerische Bauordnung (BayBO)
Gemeindeordnung (GO

jeweils in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 der BauNVO fest-
gesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als MaR der baulichen Nutzung gelten:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

Zahl der Vollgeschosse |

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)

Der Baukorper ist an das natirliche Gelande anzupassen und innerhalb der Grund- und Ge-
schossflachenzahl im Plangebiet zuldssig. Die Oberkante der Erdgeschossfulbodenhdhe
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im Bereich des Haupteinganges nach Planstralenhdhe fest-
gesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Zulassig ist offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 BauNVO) festgesetzt.

Gemal’ Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Abstandsflachen von 0,4 H einzuhalten sind.



IV.Nebenanlagen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellplatze, Garagen- und Nebengebaude dirfen auch auf3erhalb der Baugrenze und an den
Grundsticksgrenzen mit einer Lange von mehr als insgesamt 9 m errichtet werden mit der
Einschrankung, dass Sichtdreiecke freizuhalten sind. Nebengebaude wie Garagen sind ohne
Einhaltung von Abstandsflachen mit bis zu 3 m Hohe im Mittel zulassig.

V. Pflanz- und Erhaltungsgebote, Ausgleichsflachen, Eingriffsregelung

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Das Baugebiet ist durch geeignete Bepflanzungen und BegriinungsmalRnahmen, auch
in der Dachgestaltung zulassig, optimal aufzuwerten.

Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, kénnen als
Grin- und Freiflachen gestaltet werden.

Der vorhandene Geholz- und Baumbestand ist soweit als mdglich zu erhalten, die pri-
vaten Grinflachen sowie die nicht Gberbauten Bereiche sind vorwiegend gartnerisch zu
nutzen und mit standortheimischen Geholzen zu bepflanzen. Flachen, die nicht fir Ge-
baude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als Griinflachen zu herzustellen
und zu erhalten. Dachflachen sind nach Méglichkeit in Teilen zu begrinen. Fassaden-

begriinung ist zulassig.

Die Eingriinung der Grundstiicke hin zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nach Méglich-
keit vorzusehen. Sichtdreiecke sind frei zu halten.

Bei allen Pflanzungen ist die nachfolgend bezeichnete Pflanzliste anzuwenden.

Bdume Auswahl:

Feldahorn
Spitzahorn
Heinbuche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Soprbus aucuparaia
Sorbus demestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Bei Baumen: Mindestqualitdt Stammumfang > 14 cm, Abstand > 15 m

Straucher Auswahl:

Roter Hartriegel
Haselnul

Zweigriffliger Weif3dorn
Eingriffliger Weil3dorn

Pfaffenhitchen
Liguster

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare



Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Bei den Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat zu verwenden:
Pflanzverband, Abstand 1,5 m x 1,5 m, zweireihig

Alle Flachenbefestigungen und Versiegelungen auf den Baugrundstiicken sind mit Ma-
terialien in moglichst wasserdurchlassiger Form auszufihren.

Gehodlzpflanzungen sind auch aufRerhalb der Baugrenze zulassig. Bei Geholzpflanzun-

gen ist zu beachten, dass diese auerhalb verlegter Versorgungsleitungen gelegen sind.

Alternativ ist die Verwendung von Pflanzen nach der GALK-Liste oder dem Stadtgrin
2021 zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m.

Art. 81 BayBO)

Bauliche Gestaltung Dachformen:

Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dachfor-
men und Dacheindeckungen und Materialien, auch Dachbegriinung

Im gesamten Planbereich sind alle Dachformen und Dachkonstruktionen mit einer Dach-
neigung von 0 ° bis 50 ° zulassig. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports dirfen auch
als Flachdach errichtet werden.

Ein Kniestock ist maximal bis zu 1,00 m zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkannte Sparren, Schnittpunkt Au3enseite Mauerwerk bzw. Drempel.

Zur Dacheindeckung durfen alle handelslblichen Ziegeln und Materialien verwendet wer-
den. Bei Verwendung von Metalldachern ist darauf zu achten, Blendwirkungen auszuschlie-
Ren. Das Dachmetall muss eine geeignete grundwasserunschadliche Beschichtung enthal-
ten, damit kein Metalleintrag in Gewasser erfolgt.

Dachaufbauten wie Dachgauben, Dacherker und Zwerghauser und andere Dachkonstruk-
tionen etc. sind zulassig.

Fassaden

Die Gebaude sind als Putz- Blech- Natursteinverblendungen oder Holzbauten zu erstel-
len. Sichtbetonoberflachen, Sichtmauerwerk, Schiefer- und Holzverkleidungen sind zulas-
sig. Farbliche Gestaltungen sind zulassig. Fassadenbegriinung ist zulassig.



lll. Stellplatze

Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Weiterer Stellplatzbedarf ist im nahe-
ren Umgriff des Plangebietes nachzuweisen.

v. Einfriedungen:

Einfriedungen sind zulassig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen sowie
in Hohe und Ausfuhrungsart mit den benachbarten Einfriedungen grundsatzlich
abzustimmen. Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zulas-
sig. Die Hohe darf dabei maximal samt Sockel nicht mehr als 2,00 m betragen
(Sockel maximal 0,2 m, Zaun max. 1,80 m.). Einfriedungen zur freien Land-
schaft hin, sind in sockelloser Ausfuhrung durch Anpflanzungen heimischer
Straucher und Baume vorzunehmen.

Im Lichtraumprofil sind Einfriedungen max. bis zu einer Hohe von 1,00 m, zu-
lassig. Die Einfriedungen durfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrsfla-
chen hineinragen. Bei der Ausflhrung in Maschendraht ist eine Vor- und Hin-
terpflanzung mit einer nattrlichen Hecke vorzunehmen.

Die Erstellung eines Sockels ist zulassig. Dieser ist in Form einer geputzten
Mauerscheibe, al Bruchsteinmauer oder Klinker zu erstellen. Zur freien Land-
schaft hin sind Zaunsockel unzulassig.

Die Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sind zu hinterpflanzen. Evtl.
bestehende Versorgungsleitungen sind freizuhalten.

Im Ubergang zur freien Landschaft hin sind die planzeichnerischen Festsetzun-
gen maldgebend.

V: Hinweise
1. Altlasten:

Altlasten sind bekannt.

2. Bodendenkmale

Auf Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG wird hingewiesen.

3. Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH:

Die im Gebiet bestehenden Stromleitungen sind zu beachten (s. Anlage 1 der Begriindung zur
1. Bebauungsplananderung).

Im Planbereich verlauft eine 20 kV- Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH. Der Schutzzo-
nenbereich der Freileitung betragt in diesen Bereich 10,00 m beidseitig der Leitungsachse.
Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Bautatigkeit moglich.



Die Abstande entsprechend DIN VDE 0210 sind einzuhaltenden. Fur die Richtigkeit des in den
Lageplan eingetragenen Leitungsverlaufes besteht keine Gewahr. MalRangaben beziehen sich
stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande. Eine Nachprifung vor Ort wird empfoh-
len. Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen sind verpflichtet vor einer Baumaf3-
nahme im Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers anzufragen. Im
Leitungsbereich sind Nutzungsanderungen des Gelandes (Stralde, Parkplatze, Spielplatz,
usw.) sowie Anderungen am Geldndeniveau der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen. Die
Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten missen zu jeder Zeit gewahrleistet
sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 5,0 m (kreisférmig um den Mast) sind einzu-
halten. Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel im Leitungsbereich, sowie
Grabungen im Mastbereich sind nicht bzw. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Netz
GmbH maglich. Eine generelle Bauhthe innerhalb des Schutzzonenbereiches von Freileitun-
gen der Bayernwerk Netz GmbH wird nicht erteilt. Die Bauhéhen werden im Rahmen von Bau-
vorhaben gemaf der DIN VDE 0210 geprift und vom Bayernwerk ausgesprochen. Detailpla-
nungen mussen abgestimmt werden. Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes
sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwe-
gen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand maoglich. Fr
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafl3en-
bautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn
der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden. Nach S 123 BauGB sind die Geh-
wege und ErschlieBungsstralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgdiltigen Trasse
verlegt werden kdnnen.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.
Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist dem Bayernwerk ein angemessenes Zeitfens-
ter zur Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgeflihrt werden kénnen.

Bei geplanten TiefbaumalRnahmen in der Nahe von Leitungen ist vor Baubeginn eine nochma-
lige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordern. Ansprechpartner ist das KC
Bamberg, Tel.: 0951/30932-0. Entsprechende Sicherungsmaflnahmen flr diese Leitungen
mussen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Des Weiteren sind die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten zu beachten.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwur-
zelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.
Die Hinweise im "Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StralRenbau und Ver-
kehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Anfragen fur Auskunfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind
bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-bamberg@bayernwerk.de,
per Fax an 0951/30932-223 oder an die obenstehende Postadresse zuzusenden. Telefoni-
sche Anfragen bitte an 0951/30932-338.



Nachrichtliche Gegeniiberstellung der wesentlichen Plananderungen

Bestehende Festsetzungen Durch 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Bei

Bebauungsplan Bei der Schule der Schule* auRerdem zuldssig

Allgemeines Wohngebiet = WA Allgemeines Wohngebiet = WA

Grundflachenzahl GRZ = 0,4 Grundflachenzahl GRZ = 0,4

Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 Geschossflachenzahl GFZ = 0,8

Zahl der Vollgeschosse Il = EG + DG Il = alternativim KG+EG, EG+OG oder
EG+DG

Dachform = SD, WD, KWD SD, WD, KWD, PD, VPD, FD, ZD, Dachbe-
grinung

Dachneigung 35° - 50 ° Dachneigung 0 ° - 50 °

Kniestock max. 0,75 m Kniestock max. 1,00 m

Im Ubrigen gelten die bestehenden Planfestsetzungen fort.

Ebern, den 22.04.2021
Liegenschaften / Bauverwaltung Il1/2
Entwurfsverfasser
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Josef Muller
Abteilungsleiter 111/2+V Planstand: 06.04.2021




Textteil der Festsetzungen fur den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bei der Schule*

Rechtsgrundlagen der Erganzungssatzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und
die Bayerische Bauordnung (BayBO)
Gemeindeordnung (GO

jeweils in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 der BauNVO fest-
gesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als MaR der baulichen Nutzung gelten:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

Zahl der Vollgeschosse |

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)

Der Baukorper ist an das natirliche Gelande anzupassen und innerhalb der Grund- und Ge-
schossflachenzahl im Plangebiet zuldssig. Die Oberkante der Erdgeschossfulbodenhdhe
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im Bereich des Haupteinganges nach Planstralenhdhe fest-
gesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Zulassig ist offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 BauNVO) festgesetzt.

Gemal’ Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Abstandsflachen von 0,4 H einzuhalten sind.



IV.Nebenanlagen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellplatze, Garagen- und Nebengebaude dirfen auch auf3erhalb der Baugrenze und an den
Grundsticksgrenzen mit einer Lange von mehr als insgesamt 9 m errichtet werden mit der
Einschrankung, dass Sichtdreiecke freizuhalten sind. Nebengebaude wie Garagen sind ohne
Einhaltung von Abstandsflachen mit bis zu 3 m Hohe im Mittel zulassig.

V. Pflanz- und Erhaltungsgebote, Ausgleichsflachen, Eingriffsregelung

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Das Baugebiet ist durch geeignete Bepflanzungen und BegriinungsmalRnahmen, auch
in der Dachgestaltung zulassig, optimal aufzuwerten.

Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, kénnen als
Grin- und Freiflachen gestaltet werden.

Der vorhandene Geholz- und Baumbestand ist soweit als mdglich zu erhalten, die pri-
vaten Grinflachen sowie die nicht Gberbauten Bereiche sind vorwiegend gartnerisch zu
nutzen und mit standortheimischen Geholzen zu bepflanzen. Flachen, die nicht fir Ge-
baude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als Griinflachen zu herzustellen
und zu erhalten. Dachflachen sind nach Méglichkeit in Teilen zu begrinen. Fassaden-

begriinung ist zulassig.

Die Eingriinung der Grundstiicke hin zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nach Méglich-
keit vorzusehen. Sichtdreiecke sind frei zu halten.

Bei allen Pflanzungen ist die nachfolgend bezeichnete Pflanzliste anzuwenden.

Bdume Auswahl:

Feldahorn
Spitzahorn
Heinbuche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Soprbus aucuparaia
Sorbus demestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Bei Baumen: Mindestqualitdt Stammumfang > 14 cm, Abstand > 15 m

Straucher Auswahl:

Roter Hartriegel
Haselnul

Zweigriffliger Weif3dorn
Eingriffliger Weil3dorn

Pfaffenhitchen
Liguster

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare



Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Bei den Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat zu verwenden:
Pflanzverband, Abstand 1,5 m x 1,5 m, zweireihig

Alle Flachenbefestigungen und Versiegelungen auf den Baugrundstiicken sind mit Ma-
terialien in moglichst wasserdurchlassiger Form auszufihren.

Gehodlzpflanzungen sind auch aufRerhalb der Baugrenze zulassig. Bei Geholzpflanzun-

gen ist zu beachten, dass diese auerhalb verlegter Versorgungsleitungen gelegen sind.

Alternativ ist die Verwendung von Pflanzen nach der GALK-Liste oder dem Stadtgrin
2021 zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m.

Art. 81 BayBO)

Bauliche Gestaltung Dachformen:

Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dachfor-
men und Dacheindeckungen und Materialien, auch Dachbegriinung

Im gesamten Planbereich sind alle Dachformen und Dachkonstruktionen mit einer Dach-
neigung von 0 ° bis 50 ° zulassig. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports dirfen auch
als Flachdach errichtet werden.

Ein Kniestock ist maximal bis zu 1,00 m zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkannte Sparren, Schnittpunkt Au3enseite Mauerwerk bzw. Drempel.

Zur Dacheindeckung durfen alle handelslblichen Ziegeln und Materialien verwendet wer-
den. Bei Verwendung von Metalldachern ist darauf zu achten, Blendwirkungen auszuschlie-
Ren. Das Dachmetall muss eine geeignete grundwasserunschadliche Beschichtung enthal-
ten, damit kein Metalleintrag in Gewasser erfolgt.

Dachaufbauten wie Dachgauben, Dacherker und Zwerghauser und andere Dachkonstruk-
tionen etc. sind zulassig.

Fassaden

Die Gebaude sind als Putz- Blech- Natursteinverblendungen oder Holzbauten zu erstel-
len. Sichtbetonoberflachen, Sichtmauerwerk, Schiefer- und Holzverkleidungen sind zulas-
sig. Farbliche Gestaltungen sind zulassig. Fassadenbegriinung ist zulassig.



lll. Stellplatze

Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Weiterer Stellplatzbedarf ist im nahe-
ren Umgriff des Plangebietes nachzuweisen.

v. Einfriedungen:

Einfriedungen sind zulassig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen sowie
in Hohe und Ausfuhrungsart mit den benachbarten Einfriedungen grundsatzlich
abzustimmen. Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zulas-
sig. Die Hohe darf dabei maximal samt Sockel nicht mehr als 2,00 m betragen
(Sockel maximal 0,2 m, Zaun max. 1,80 m.). Einfriedungen zur freien Land-
schaft hin, sind in sockelloser Ausfuhrung durch Anpflanzungen heimischer
Straucher und Baume vorzunehmen.

Im Lichtraumprofil sind Einfriedungen max. bis zu einer Hohe von 1,00 m, zu-
lassig. Die Einfriedungen durfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrsfla-
chen hineinragen. Bei der Ausflhrung in Maschendraht ist eine Vor- und Hin-
terpflanzung mit einer nattrlichen Hecke vorzunehmen.

Die Erstellung eines Sockels ist zulassig. Dieser ist in Form einer geputzten
Mauerscheibe, al Bruchsteinmauer oder Klinker zu erstellen. Zur freien Land-
schaft hin sind Zaunsockel unzulassig.

Die Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sind zu hinterpflanzen. Evtl.
bestehende Versorgungsleitungen sind freizuhalten.

Im Ubergang zur freien Landschaft hin sind die planzeichnerischen Festsetzun-
gen maldgebend.

V: Hinweise
1. Altlasten:

Altlasten sind bekannt.

2. Bodendenkmale

Auf Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG wird hingewiesen.

3. Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH:

Die im Gebiet bestehenden Stromleitungen sind zu beachten (s. Anlage 1 der Begriindung zur
1. Bebauungsplananderung).

Im Planbereich verlauft eine 20 kV- Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH. Der Schutzzo-
nenbereich der Freileitung betragt in diesen Bereich 10,00 m beidseitig der Leitungsachse.
Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Bautatigkeit moglich.



Die Abstande entsprechend DIN VDE 0210 sind einzuhaltenden. Fur die Richtigkeit des in den
Lageplan eingetragenen Leitungsverlaufes besteht keine Gewahr. MalRangaben beziehen sich
stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande. Eine Nachprifung vor Ort wird empfoh-
len. Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen sind verpflichtet vor einer Baumaf3-
nahme im Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers anzufragen. Im
Leitungsbereich sind Nutzungsanderungen des Gelandes (Stralde, Parkplatze, Spielplatz,
usw.) sowie Anderungen am Geldndeniveau der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen. Die
Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten missen zu jeder Zeit gewahrleistet
sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 5,0 m (kreisférmig um den Mast) sind einzu-
halten. Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel im Leitungsbereich, sowie
Grabungen im Mastbereich sind nicht bzw. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Netz
GmbH maglich. Eine generelle Bauhthe innerhalb des Schutzzonenbereiches von Freileitun-
gen der Bayernwerk Netz GmbH wird nicht erteilt. Die Bauhéhen werden im Rahmen von Bau-
vorhaben gemaf der DIN VDE 0210 geprift und vom Bayernwerk ausgesprochen. Detailpla-
nungen mussen abgestimmt werden. Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes
sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwe-
gen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand maoglich. Fr
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafl3en-
bautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn
der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden. Nach S 123 BauGB sind die Geh-
wege und ErschlieBungsstralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgdiltigen Trasse
verlegt werden kdnnen.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.
Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist dem Bayernwerk ein angemessenes Zeitfens-
ter zur Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgeflihrt werden kénnen.

Bei geplanten TiefbaumalRnahmen in der Nahe von Leitungen ist vor Baubeginn eine nochma-
lige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordern. Ansprechpartner ist das KC
Bamberg, Tel.: 0951/30932-0. Entsprechende Sicherungsmaflnahmen flr diese Leitungen
mussen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Des Weiteren sind die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten zu beachten.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwur-
zelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.
Die Hinweise im "Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StralRenbau und Ver-
kehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Anfragen fur Auskunfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind
bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-bamberg@bayernwerk.de,
per Fax an 0951/30932-223 oder an die obenstehende Postadresse zuzusenden. Telefoni-
sche Anfragen bitte an 0951/30932-338.



Nachrichtliche Gegeniiberstellung der wesentlichen Plananderungen

Bestehende Festsetzungen Durch 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Bei

Bebauungsplan Bei der Schule der Schule* auRerdem zuldssig

Allgemeines Wohngebiet = WA Allgemeines Wohngebiet = WA

Grundflachenzahl GRZ = 0,4 Grundflachenzahl GRZ = 0,4

Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 Geschossflachenzahl GFZ = 0,8

Zahl der Vollgeschosse Il = EG + DG Il = alternativim KG+EG, EG+OG oder
EG+DG

Dachform = SD, WD, KWD SD, WD, KWD, PD, VPD, FD, ZD, Dachbe-
grinung

Dachneigung 35° - 50 ° Dachneigung 0 ° - 50 °

Kniestock max. 0,75 m Kniestock max. 1,00 m

Im Ubrigen gelten die bestehenden Planfestsetzungen fort.

Ebern, den 22.04.2021
Liegenschaften / Bauverwaltung Il1/2
Entwurfsverfasser

[70 S Al

Josef Muller
Abteilungsleiter 111/2+V Planstand: 06.04.2021




Textteil der Festsetzungen fur den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bei der Schule*

Rechtsgrundlagen der Erganzungssatzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und
die Bayerische Bauordnung (BayBO)
Gemeindeordnung (GO

jeweils in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 der BauNVO fest-
gesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als MaR der baulichen Nutzung gelten:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

Zahl der Vollgeschosse |

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)

Der Baukorper ist an das natirliche Gelande anzupassen und innerhalb der Grund- und Ge-
schossflachenzahl im Plangebiet zuldssig. Die Oberkante der Erdgeschossfulbodenhdhe
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im Bereich des Haupteinganges nach Planstralenhdhe fest-
gesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Zulassig ist offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 BauNVO) festgesetzt.

Gemal’ Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Abstandsflachen von 0,4 H einzuhalten sind.



IV.Nebenanlagen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellplatze, Garagen- und Nebengebaude dirfen auch auf3erhalb der Baugrenze und an den
Grundsticksgrenzen mit einer Lange von mehr als insgesamt 9 m errichtet werden mit der
Einschrankung, dass Sichtdreiecke freizuhalten sind. Nebengebaude wie Garagen sind ohne
Einhaltung von Abstandsflachen mit bis zu 3 m Hohe im Mittel zulassig.

V. Pflanz- und Erhaltungsgebote, Ausgleichsflachen, Eingriffsregelung

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Das Baugebiet ist durch geeignete Bepflanzungen und BegriinungsmalRnahmen, auch
in der Dachgestaltung zulassig, optimal aufzuwerten.

Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, kénnen als
Grin- und Freiflachen gestaltet werden.

Der vorhandene Geholz- und Baumbestand ist soweit als mdglich zu erhalten, die pri-
vaten Grinflachen sowie die nicht Gberbauten Bereiche sind vorwiegend gartnerisch zu
nutzen und mit standortheimischen Geholzen zu bepflanzen. Flachen, die nicht fir Ge-
baude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als Griinflachen zu herzustellen
und zu erhalten. Dachflachen sind nach Méglichkeit in Teilen zu begrinen. Fassaden-

begriinung ist zulassig.

Die Eingriinung der Grundstiicke hin zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nach Méglich-
keit vorzusehen. Sichtdreiecke sind frei zu halten.

Bei allen Pflanzungen ist die nachfolgend bezeichnete Pflanzliste anzuwenden.

Bdume Auswahl:

Feldahorn
Spitzahorn
Heinbuche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Soprbus aucuparaia
Sorbus demestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Bei Baumen: Mindestqualitdt Stammumfang > 14 cm, Abstand > 15 m

Straucher Auswahl:

Roter Hartriegel
Haselnul

Zweigriffliger Weif3dorn
Eingriffliger Weil3dorn

Pfaffenhitchen
Liguster

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare



Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Bei den Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat zu verwenden:
Pflanzverband, Abstand 1,5 m x 1,5 m, zweireihig

Alle Flachenbefestigungen und Versiegelungen auf den Baugrundstiicken sind mit Ma-
terialien in moglichst wasserdurchlassiger Form auszufihren.

Gehodlzpflanzungen sind auch aufRerhalb der Baugrenze zulassig. Bei Geholzpflanzun-

gen ist zu beachten, dass diese auerhalb verlegter Versorgungsleitungen gelegen sind.

Alternativ ist die Verwendung von Pflanzen nach der GALK-Liste oder dem Stadtgrin
2021 zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m.

Art. 81 BayBO)

Bauliche Gestaltung Dachformen:

Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dachfor-
men und Dacheindeckungen und Materialien, auch Dachbegriinung

Im gesamten Planbereich sind alle Dachformen und Dachkonstruktionen mit einer Dach-
neigung von 0 ° bis 50 ° zulassig. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports dirfen auch
als Flachdach errichtet werden.

Ein Kniestock ist maximal bis zu 1,00 m zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkannte Sparren, Schnittpunkt Au3enseite Mauerwerk bzw. Drempel.

Zur Dacheindeckung durfen alle handelslblichen Ziegeln und Materialien verwendet wer-
den. Bei Verwendung von Metalldachern ist darauf zu achten, Blendwirkungen auszuschlie-
Ren. Das Dachmetall muss eine geeignete grundwasserunschadliche Beschichtung enthal-
ten, damit kein Metalleintrag in Gewasser erfolgt.

Dachaufbauten wie Dachgauben, Dacherker und Zwerghauser und andere Dachkonstruk-
tionen etc. sind zulassig.

Fassaden

Die Gebaude sind als Putz- Blech- Natursteinverblendungen oder Holzbauten zu erstel-
len. Sichtbetonoberflachen, Sichtmauerwerk, Schiefer- und Holzverkleidungen sind zulas-
sig. Farbliche Gestaltungen sind zulassig. Fassadenbegriinung ist zulassig.



lll. Stellplatze

Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Weiterer Stellplatzbedarf ist im nahe-
ren Umgriff des Plangebietes nachzuweisen.

v. Einfriedungen:

Einfriedungen sind zulassig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen sowie
in Hohe und Ausfuhrungsart mit den benachbarten Einfriedungen grundsatzlich
abzustimmen. Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zulas-
sig. Die Hohe darf dabei maximal samt Sockel nicht mehr als 2,00 m betragen
(Sockel maximal 0,2 m, Zaun max. 1,80 m.). Einfriedungen zur freien Land-
schaft hin, sind in sockelloser Ausfuhrung durch Anpflanzungen heimischer
Straucher und Baume vorzunehmen.

Im Lichtraumprofil sind Einfriedungen max. bis zu einer Hohe von 1,00 m, zu-
lassig. Die Einfriedungen durfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrsfla-
chen hineinragen. Bei der Ausflhrung in Maschendraht ist eine Vor- und Hin-
terpflanzung mit einer nattrlichen Hecke vorzunehmen.

Die Erstellung eines Sockels ist zulassig. Dieser ist in Form einer geputzten
Mauerscheibe, al Bruchsteinmauer oder Klinker zu erstellen. Zur freien Land-
schaft hin sind Zaunsockel unzulassig.

Die Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sind zu hinterpflanzen. Evtl.
bestehende Versorgungsleitungen sind freizuhalten.

Im Ubergang zur freien Landschaft hin sind die planzeichnerischen Festsetzun-
gen maldgebend.

V: Hinweise
1. Altlasten:

Altlasten sind bekannt.

2. Bodendenkmale

Auf Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG wird hingewiesen.

3. Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH:

Die im Gebiet bestehenden Stromleitungen sind zu beachten (s. Anlage 1 der Begriindung zur
1. Bebauungsplananderung).

Im Planbereich verlauft eine 20 kV- Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH. Der Schutzzo-
nenbereich der Freileitung betragt in diesen Bereich 10,00 m beidseitig der Leitungsachse.
Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Bautatigkeit moglich.



Die Abstande entsprechend DIN VDE 0210 sind einzuhaltenden. Fur die Richtigkeit des in den
Lageplan eingetragenen Leitungsverlaufes besteht keine Gewahr. MalRangaben beziehen sich
stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande. Eine Nachprifung vor Ort wird empfoh-
len. Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen sind verpflichtet vor einer Baumaf3-
nahme im Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers anzufragen. Im
Leitungsbereich sind Nutzungsanderungen des Gelandes (Stralde, Parkplatze, Spielplatz,
usw.) sowie Anderungen am Geldndeniveau der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen. Die
Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten missen zu jeder Zeit gewahrleistet
sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 5,0 m (kreisférmig um den Mast) sind einzu-
halten. Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel im Leitungsbereich, sowie
Grabungen im Mastbereich sind nicht bzw. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Netz
GmbH maglich. Eine generelle Bauhthe innerhalb des Schutzzonenbereiches von Freileitun-
gen der Bayernwerk Netz GmbH wird nicht erteilt. Die Bauhéhen werden im Rahmen von Bau-
vorhaben gemaf der DIN VDE 0210 geprift und vom Bayernwerk ausgesprochen. Detailpla-
nungen mussen abgestimmt werden. Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes
sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwe-
gen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand maoglich. Fr
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafl3en-
bautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn
der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden. Nach S 123 BauGB sind die Geh-
wege und ErschlieBungsstralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgdiltigen Trasse
verlegt werden kdnnen.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.
Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist dem Bayernwerk ein angemessenes Zeitfens-
ter zur Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgeflihrt werden kénnen.

Bei geplanten TiefbaumalRnahmen in der Nahe von Leitungen ist vor Baubeginn eine nochma-
lige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordern. Ansprechpartner ist das KC
Bamberg, Tel.: 0951/30932-0. Entsprechende Sicherungsmaflnahmen flr diese Leitungen
mussen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Des Weiteren sind die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten zu beachten.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwur-
zelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.
Die Hinweise im "Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StralRenbau und Ver-
kehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Anfragen fur Auskunfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind
bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-bamberg@bayernwerk.de,
per Fax an 0951/30932-223 oder an die obenstehende Postadresse zuzusenden. Telefoni-
sche Anfragen bitte an 0951/30932-338.



Nachrichtliche Gegeniiberstellung der wesentlichen Plananderungen

Bestehende Festsetzungen Durch 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Bei

Bebauungsplan Bei der Schule der Schule* auRerdem zuldssig

Allgemeines Wohngebiet = WA Allgemeines Wohngebiet = WA

Grundflachenzahl GRZ = 0,4 Grundflachenzahl GRZ = 0,4

Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 Geschossflachenzahl GFZ = 0,8

Zahl der Vollgeschosse Il = EG + DG Il = alternativim KG+EG, EG+OG oder
EG+DG

Dachform = SD, WD, KWD SD, WD, KWD, PD, VPD, FD, ZD, Dachbe-
grinung

Dachneigung 35° - 50 ° Dachneigung 0 ° - 50 °

Kniestock max. 0,75 m Kniestock max. 1,00 m

Im Ubrigen gelten die bestehenden Planfestsetzungen fort.

Ebern, den 22.04.2021
Liegenschaften / Bauverwaltung Il1/2
Entwurfsverfasser

[70 S Al

Josef Muller
Abteilungsleiter 111/2+V Planstand: 06.04.2021




Textteil der Festsetzungen fur den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bei der Schule*

Rechtsgrundlagen der Erganzungssatzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und
die Bayerische Bauordnung (BayBO)
Gemeindeordnung (GO

jeweils in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 der BauNVO fest-
gesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als MaR der baulichen Nutzung gelten:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

Zahl der Vollgeschosse |

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)

Der Baukorper ist an das natirliche Gelande anzupassen und innerhalb der Grund- und Ge-
schossflachenzahl im Plangebiet zuldssig. Die Oberkante der Erdgeschossfulbodenhdhe
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im Bereich des Haupteinganges nach Planstralenhdhe fest-
gesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Zulassig ist offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 BauNVO) festgesetzt.

Gemal’ Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Abstandsflachen von 0,4 H einzuhalten sind.



IV.Nebenanlagen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellplatze, Garagen- und Nebengebaude dirfen auch auf3erhalb der Baugrenze und an den
Grundsticksgrenzen mit einer Lange von mehr als insgesamt 9 m errichtet werden mit der
Einschrankung, dass Sichtdreiecke freizuhalten sind. Nebengebaude wie Garagen sind ohne
Einhaltung von Abstandsflachen mit bis zu 3 m Hohe im Mittel zulassig.

V. Pflanz- und Erhaltungsgebote, Ausgleichsflachen, Eingriffsregelung

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Das Baugebiet ist durch geeignete Bepflanzungen und BegriinungsmalRnahmen, auch
in der Dachgestaltung zulassig, optimal aufzuwerten.

Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, kénnen als
Grin- und Freiflachen gestaltet werden.

Der vorhandene Geholz- und Baumbestand ist soweit als mdglich zu erhalten, die pri-
vaten Grinflachen sowie die nicht Gberbauten Bereiche sind vorwiegend gartnerisch zu
nutzen und mit standortheimischen Geholzen zu bepflanzen. Flachen, die nicht fir Ge-
baude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als Griinflachen zu herzustellen
und zu erhalten. Dachflachen sind nach Méglichkeit in Teilen zu begrinen. Fassaden-

begriinung ist zulassig.

Die Eingriinung der Grundstiicke hin zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nach Méglich-
keit vorzusehen. Sichtdreiecke sind frei zu halten.

Bei allen Pflanzungen ist die nachfolgend bezeichnete Pflanzliste anzuwenden.

Bdume Auswahl:

Feldahorn
Spitzahorn
Heinbuche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Soprbus aucuparaia
Sorbus demestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Bei Baumen: Mindestqualitdt Stammumfang > 14 cm, Abstand > 15 m

Straucher Auswahl:

Roter Hartriegel
Haselnul

Zweigriffliger Weif3dorn
Eingriffliger Weil3dorn

Pfaffenhitchen
Liguster

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare



Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Bei den Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat zu verwenden:
Pflanzverband, Abstand 1,5 m x 1,5 m, zweireihig

Alle Flachenbefestigungen und Versiegelungen auf den Baugrundstiicken sind mit Ma-
terialien in moglichst wasserdurchlassiger Form auszufihren.

Gehodlzpflanzungen sind auch aufRerhalb der Baugrenze zulassig. Bei Geholzpflanzun-

gen ist zu beachten, dass diese auerhalb verlegter Versorgungsleitungen gelegen sind.

Alternativ ist die Verwendung von Pflanzen nach der GALK-Liste oder dem Stadtgrin
2021 zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m.

Art. 81 BayBO)

Bauliche Gestaltung Dachformen:

Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dachfor-
men und Dacheindeckungen und Materialien, auch Dachbegriinung

Im gesamten Planbereich sind alle Dachformen und Dachkonstruktionen mit einer Dach-
neigung von 0 ° bis 50 ° zulassig. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports dirfen auch
als Flachdach errichtet werden.

Ein Kniestock ist maximal bis zu 1,00 m zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkannte Sparren, Schnittpunkt Au3enseite Mauerwerk bzw. Drempel.

Zur Dacheindeckung durfen alle handelslblichen Ziegeln und Materialien verwendet wer-
den. Bei Verwendung von Metalldachern ist darauf zu achten, Blendwirkungen auszuschlie-
Ren. Das Dachmetall muss eine geeignete grundwasserunschadliche Beschichtung enthal-
ten, damit kein Metalleintrag in Gewasser erfolgt.

Dachaufbauten wie Dachgauben, Dacherker und Zwerghauser und andere Dachkonstruk-
tionen etc. sind zulassig.

Fassaden

Die Gebaude sind als Putz- Blech- Natursteinverblendungen oder Holzbauten zu erstel-
len. Sichtbetonoberflachen, Sichtmauerwerk, Schiefer- und Holzverkleidungen sind zulas-
sig. Farbliche Gestaltungen sind zulassig. Fassadenbegriinung ist zulassig.



lll. Stellplatze

Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Weiterer Stellplatzbedarf ist im nahe-
ren Umgriff des Plangebietes nachzuweisen.

v. Einfriedungen:

Einfriedungen sind zulassig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen sowie
in Hohe und Ausfuhrungsart mit den benachbarten Einfriedungen grundsatzlich
abzustimmen. Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zulas-
sig. Die Hohe darf dabei maximal samt Sockel nicht mehr als 2,00 m betragen
(Sockel maximal 0,2 m, Zaun max. 1,80 m.). Einfriedungen zur freien Land-
schaft hin, sind in sockelloser Ausfuhrung durch Anpflanzungen heimischer
Straucher und Baume vorzunehmen.

Im Lichtraumprofil sind Einfriedungen max. bis zu einer Hohe von 1,00 m, zu-
lassig. Die Einfriedungen durfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrsfla-
chen hineinragen. Bei der Ausflhrung in Maschendraht ist eine Vor- und Hin-
terpflanzung mit einer nattrlichen Hecke vorzunehmen.

Die Erstellung eines Sockels ist zulassig. Dieser ist in Form einer geputzten
Mauerscheibe, al Bruchsteinmauer oder Klinker zu erstellen. Zur freien Land-
schaft hin sind Zaunsockel unzulassig.

Die Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sind zu hinterpflanzen. Evtl.
bestehende Versorgungsleitungen sind freizuhalten.

Im Ubergang zur freien Landschaft hin sind die planzeichnerischen Festsetzun-
gen maldgebend.

V: Hinweise
1. Altlasten:

Altlasten sind bekannt.

2. Bodendenkmale

Auf Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG wird hingewiesen.

3. Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH:

Die im Gebiet bestehenden Stromleitungen sind zu beachten (s. Anlage 1 der Begriindung zur
1. Bebauungsplananderung).

Im Planbereich verlauft eine 20 kV- Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH. Der Schutzzo-
nenbereich der Freileitung betragt in diesen Bereich 10,00 m beidseitig der Leitungsachse.
Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Bautatigkeit moglich.



Die Abstande entsprechend DIN VDE 0210 sind einzuhaltenden. Fur die Richtigkeit des in den
Lageplan eingetragenen Leitungsverlaufes besteht keine Gewahr. MalRangaben beziehen sich
stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande. Eine Nachprifung vor Ort wird empfoh-
len. Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen sind verpflichtet vor einer Baumaf3-
nahme im Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers anzufragen. Im
Leitungsbereich sind Nutzungsanderungen des Gelandes (Stralde, Parkplatze, Spielplatz,
usw.) sowie Anderungen am Geldndeniveau der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen. Die
Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten missen zu jeder Zeit gewahrleistet
sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 5,0 m (kreisférmig um den Mast) sind einzu-
halten. Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel im Leitungsbereich, sowie
Grabungen im Mastbereich sind nicht bzw. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Netz
GmbH maglich. Eine generelle Bauhthe innerhalb des Schutzzonenbereiches von Freileitun-
gen der Bayernwerk Netz GmbH wird nicht erteilt. Die Bauhéhen werden im Rahmen von Bau-
vorhaben gemaf der DIN VDE 0210 geprift und vom Bayernwerk ausgesprochen. Detailpla-
nungen mussen abgestimmt werden. Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes
sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwe-
gen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand maoglich. Fr
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafl3en-
bautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn
der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden. Nach S 123 BauGB sind die Geh-
wege und ErschlieBungsstralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgdiltigen Trasse
verlegt werden kdnnen.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.
Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist dem Bayernwerk ein angemessenes Zeitfens-
ter zur Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgeflihrt werden kénnen.

Bei geplanten TiefbaumalRnahmen in der Nahe von Leitungen ist vor Baubeginn eine nochma-
lige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordern. Ansprechpartner ist das KC
Bamberg, Tel.: 0951/30932-0. Entsprechende Sicherungsmaflnahmen flr diese Leitungen
mussen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Des Weiteren sind die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten zu beachten.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwur-
zelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.
Die Hinweise im "Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StralRenbau und Ver-
kehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Anfragen fur Auskunfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind
bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-bamberg@bayernwerk.de,
per Fax an 0951/30932-223 oder an die obenstehende Postadresse zuzusenden. Telefoni-
sche Anfragen bitte an 0951/30932-338.



Nachrichtliche Gegeniiberstellung der wesentlichen Plananderungen

Bestehende Festsetzungen Durch 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Bei

Bebauungsplan Bei der Schule der Schule* auRerdem zuldssig

Allgemeines Wohngebiet = WA Allgemeines Wohngebiet = WA

Grundflachenzahl GRZ = 0,4 Grundflachenzahl GRZ = 0,4

Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 Geschossflachenzahl GFZ = 0,8

Zahl der Vollgeschosse Il = EG + DG Il = alternativim KG+EG, EG+OG oder
EG+DG

Dachform = SD, WD, KWD SD, WD, KWD, PD, VPD, FD, ZD, Dachbe-
grinung

Dachneigung 35° - 50 ° Dachneigung 0 ° - 50 °

Kniestock max. 0,75 m Kniestock max. 1,00 m

Im Ubrigen gelten die bestehenden Planfestsetzungen fort.

Ebern, den 22.04.2021
Liegenschaften / Bauverwaltung Il1/2
Entwurfsverfasser
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Josef Muller
Abteilungsleiter 111/2+V Planstand: 06.04.2021




Textteil der Festsetzungen fur den Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bei der Schule*

Rechtsgrundlagen der Erganzungssatzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und
die Bayerische Bauordnung (BayBO)
Gemeindeordnung (GO

jeweils in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 der BauNVO fest-
gesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als MaR der baulichen Nutzung gelten:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

Zahl der Vollgeschosse |

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)

Der Baukorper ist an das natirliche Gelande anzupassen und innerhalb der Grund- und Ge-
schossflachenzahl im Plangebiet zuldssig. Die Oberkante der Erdgeschossfulbodenhdhe
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im Bereich des Haupteinganges nach Planstralenhdhe fest-
gesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Zulassig ist offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 BauNVO) festgesetzt.

Gemal’ Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Abstandsflachen von 0,4 H einzuhalten sind.



IV.Nebenanlagen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellplatze, Garagen- und Nebengebaude dirfen auch auf3erhalb der Baugrenze und an den
Grundsticksgrenzen mit einer Lange von mehr als insgesamt 9 m errichtet werden mit der
Einschrankung, dass Sichtdreiecke freizuhalten sind. Nebengebaude wie Garagen sind ohne
Einhaltung von Abstandsflachen mit bis zu 3 m Hohe im Mittel zulassig.

V. Pflanz- und Erhaltungsgebote, Ausgleichsflachen, Eingriffsregelung

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Das Baugebiet ist durch geeignete Bepflanzungen und BegriinungsmalRnahmen, auch
in der Dachgestaltung zulassig, optimal aufzuwerten.

Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, kénnen als
Grin- und Freiflachen gestaltet werden.

Der vorhandene Geholz- und Baumbestand ist soweit als mdglich zu erhalten, die pri-
vaten Grinflachen sowie die nicht Gberbauten Bereiche sind vorwiegend gartnerisch zu
nutzen und mit standortheimischen Geholzen zu bepflanzen. Flachen, die nicht fir Ge-
baude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt werden, sind als Griinflachen zu herzustellen
und zu erhalten. Dachflachen sind nach Méglichkeit in Teilen zu begrinen. Fassaden-

begriinung ist zulassig.

Die Eingriinung der Grundstiicke hin zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nach Méglich-
keit vorzusehen. Sichtdreiecke sind frei zu halten.

Bei allen Pflanzungen ist die nachfolgend bezeichnete Pflanzliste anzuwenden.

Bdume Auswahl:

Feldahorn
Spitzahorn
Heinbuche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Speierling
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Soprbus aucuparaia
Sorbus demestica
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Bei Baumen: Mindestqualitdt Stammumfang > 14 cm, Abstand > 15 m

Straucher Auswahl:

Roter Hartriegel
Haselnul

Zweigriffliger Weif3dorn
Eingriffliger Weil3dorn

Pfaffenhitchen
Liguster

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare



Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Bei den Strauchern sind Pflanzen folgender Qualitat zu verwenden:
Pflanzverband, Abstand 1,5 m x 1,5 m, zweireihig

Alle Flachenbefestigungen und Versiegelungen auf den Baugrundstiicken sind mit Ma-
terialien in moglichst wasserdurchlassiger Form auszufihren.

Gehodlzpflanzungen sind auch aufRerhalb der Baugrenze zulassig. Bei Geholzpflanzun-

gen ist zu beachten, dass diese auerhalb verlegter Versorgungsleitungen gelegen sind.

Alternativ ist die Verwendung von Pflanzen nach der GALK-Liste oder dem Stadtgrin
2021 zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m.

Art. 81 BayBO)

Bauliche Gestaltung Dachformen:

Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dachfor-
men und Dacheindeckungen und Materialien, auch Dachbegriinung

Im gesamten Planbereich sind alle Dachformen und Dachkonstruktionen mit einer Dach-
neigung von 0 ° bis 50 ° zulassig. Nebenanlagen sowie Garagen und Carports dirfen auch
als Flachdach errichtet werden.

Ein Kniestock ist maximal bis zu 1,00 m zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkannte Sparren, Schnittpunkt Au3enseite Mauerwerk bzw. Drempel.

Zur Dacheindeckung durfen alle handelslblichen Ziegeln und Materialien verwendet wer-
den. Bei Verwendung von Metalldachern ist darauf zu achten, Blendwirkungen auszuschlie-
Ren. Das Dachmetall muss eine geeignete grundwasserunschadliche Beschichtung enthal-
ten, damit kein Metalleintrag in Gewasser erfolgt.

Dachaufbauten wie Dachgauben, Dacherker und Zwerghauser und andere Dachkonstruk-
tionen etc. sind zulassig.

Fassaden

Die Gebaude sind als Putz- Blech- Natursteinverblendungen oder Holzbauten zu erstel-
len. Sichtbetonoberflachen, Sichtmauerwerk, Schiefer- und Holzverkleidungen sind zulas-
sig. Farbliche Gestaltungen sind zulassig. Fassadenbegriinung ist zulassig.



lll. Stellplatze

Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Weiterer Stellplatzbedarf ist im nahe-
ren Umgriff des Plangebietes nachzuweisen.

v. Einfriedungen:

Einfriedungen sind zulassig. Sie sind dem Gelandeverlauf anzupassen sowie
in Hohe und Ausfuhrungsart mit den benachbarten Einfriedungen grundsatzlich
abzustimmen. Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zulas-
sig. Die Hohe darf dabei maximal samt Sockel nicht mehr als 2,00 m betragen
(Sockel maximal 0,2 m, Zaun max. 1,80 m.). Einfriedungen zur freien Land-
schaft hin, sind in sockelloser Ausfuhrung durch Anpflanzungen heimischer
Straucher und Baume vorzunehmen.

Im Lichtraumprofil sind Einfriedungen max. bis zu einer Hohe von 1,00 m, zu-
lassig. Die Einfriedungen durfen nicht in das Lichtraumprofil der Verkehrsfla-
chen hineinragen. Bei der Ausflhrung in Maschendraht ist eine Vor- und Hin-
terpflanzung mit einer nattrlichen Hecke vorzunehmen.

Die Erstellung eines Sockels ist zulassig. Dieser ist in Form einer geputzten
Mauerscheibe, al Bruchsteinmauer oder Klinker zu erstellen. Zur freien Land-
schaft hin sind Zaunsockel unzulassig.

Die Einfriedungen zwischen den Baugrundstiicken sind zu hinterpflanzen. Evtl.
bestehende Versorgungsleitungen sind freizuhalten.

Im Ubergang zur freien Landschaft hin sind die planzeichnerischen Festsetzun-
gen maldgebend.

V: Hinweise
1. Altlasten:

Altlasten sind bekannt.

2. Bodendenkmale

Auf Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG wird hingewiesen.

3. Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH:

Die im Gebiet bestehenden Stromleitungen sind zu beachten (s. Anlage 1 der Begriindung zur
1. Bebauungsplananderung).

Im Planbereich verlauft eine 20 kV- Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH. Der Schutzzo-
nenbereich der Freileitung betragt in diesen Bereich 10,00 m beidseitig der Leitungsachse.
Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Bautatigkeit moglich.



Die Abstande entsprechend DIN VDE 0210 sind einzuhaltenden. Fur die Richtigkeit des in den
Lageplan eingetragenen Leitungsverlaufes besteht keine Gewahr. MalRangaben beziehen sich
stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande. Eine Nachprifung vor Ort wird empfoh-
len. Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen sind verpflichtet vor einer Baumaf3-
nahme im Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers anzufragen. Im
Leitungsbereich sind Nutzungsanderungen des Gelandes (Stralde, Parkplatze, Spielplatz,
usw.) sowie Anderungen am Geldndeniveau der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen. Die
Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten missen zu jeder Zeit gewahrleistet
sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 5,0 m (kreisférmig um den Mast) sind einzu-
halten. Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel im Leitungsbereich, sowie
Grabungen im Mastbereich sind nicht bzw. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Netz
GmbH maglich. Eine generelle Bauhthe innerhalb des Schutzzonenbereiches von Freileitun-
gen der Bayernwerk Netz GmbH wird nicht erteilt. Die Bauhéhen werden im Rahmen von Bau-
vorhaben gemaf der DIN VDE 0210 geprift und vom Bayernwerk ausgesprochen. Detailpla-
nungen mussen abgestimmt werden. Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes
sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwe-
gen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand maoglich. Fr
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafl3en-
bautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn
der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden. Nach S 123 BauGB sind die Geh-
wege und ErschlieBungsstralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgdiltigen Trasse
verlegt werden kdnnen.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.
Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist dem Bayernwerk ein angemessenes Zeitfens-
ter zur Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgeflihrt werden kénnen.

Bei geplanten TiefbaumalRnahmen in der Nahe von Leitungen ist vor Baubeginn eine nochma-
lige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordern. Ansprechpartner ist das KC
Bamberg, Tel.: 0951/30932-0. Entsprechende Sicherungsmaflnahmen flr diese Leitungen
mussen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Des Weiteren sind die Allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen" bei Grabarbeiten zu beachten.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwur-
zelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.
Die Hinweise im "Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StralRenbau und Ver-
kehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Anfragen fur Auskunfte zur Lage von Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH sind
bitte mit einem Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-bamberg@bayernwerk.de,
per Fax an 0951/30932-223 oder an die obenstehende Postadresse zuzusenden. Telefoni-
sche Anfragen bitte an 0951/30932-338.



Nachrichtliche Gegeniiberstellung der wesentlichen Plananderungen

Bestehende Festsetzungen Durch 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Bei

Bebauungsplan Bei der Schule der Schule* auRerdem zuldssig

Allgemeines Wohngebiet = WA Allgemeines Wohngebiet = WA

Grundflachenzahl GRZ = 0,4 Grundflachenzahl GRZ = 0,4

Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 Geschossflachenzahl GFZ = 0,8

Zahl der Vollgeschosse Il = EG + DG Il = alternativim KG+EG, EG+OG oder
EG+DG

Dachform = SD, WD, KWD SD, WD, KWD, PD, VPD, FD, ZD, Dachbe-
grinung

Dachneigung 35° - 50 ° Dachneigung 0 ° - 50 °

Kniestock max. 0,75 m Kniestock max. 1,00 m

Im Ubrigen gelten die bestehenden Planfestsetzungen fort.

Ebern, den 22.04.2021
Liegenschaften / Bauverwaltung Il1/2
Entwurfsverfasser

[70 S Al

Josef Muller
Abteilungsleiter 111/2+V Planstand: 06.04.2021




